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BACKGROUND AND OBJECTIVES: Today, for various reasons, a small and inadequate 
floor area is often allocated to private semi-open spaces in apartment housing in 

Iran. This allocation results in a significant reduction in the efficiency of these spaces. 
Consequently, the potential of the space to accommodate the daily presence and use by 
the residents is almost lost. The present study aims to specifically address this issue from 
the perspective of the development control system and to consider the role of building 
regulations in ensuring the minimum acceptable usability of these spaces.

METHODS: In this research, in the first step, 10 international examples of building 
codes related to the minimum allowable dimensions of residential balconies in 

some developed countries of the world including England, Ireland, Australia, Singapore, 
Japan, Dubai, Luxemburg, and the Netherlands are studied and an attempt is made to 
identify the logic of calculating these values. In the second step, a review of building 
codes related to the minimum dimensions and floor area of semi-open private spaces 
in the current development control system of Iran and specifically the city of Rasht is 
performed. In the following, an attempt is made to provide a definition of the “usable 
minimal balcony” for the city of Rasht and to calculate its required area and dimensions. 
In the next step, the current status of balconies design in the apartment housing in Rasht 
is examined. To do this, the apartment plans approved by the plans control department 
of the Iran Construction Engineering Organization (IRCEO) of Rasht City were used and 
we examined all the apartment housing plans of three floors and above, which were 
approved in this organization in the period of three months from January to March 2021. 
During this period, 340 apartment units with a total of 401 balconies were approved by 
the organization. In the final step, an attempt was made to make a comparison between 
the minimal balcony dimensions defined in the present study and the existing balconies in 
the statistical community.

FINDINGS: Based To define the minimal usable balcony dimensions, the specific 
conditions of the target community must be considered. Otherwise, the possibility of 

enforcing this rule will be reduced. It should be noted that currently in the city of Rasht, 
there are no regulations regarding the minimum dimensions of these spaces. On the other 
hand, the current common dimensions of balconies in the housing market of Rasht City 
are significantly smaller than the standards of the studied countries. This has its own 
economic, social, and cultural reasons and the study of these issues is outside the scope 
of the present study. However, it can be concluded that the required dimensions and floor 
area of the balcony in Rasht apartment housing should be defined as smaller than the 
countries studied. Based on these considerations, the required dimensions of balconies 
depend on the number of bedrooms, the number of people living in the residential unit, 
and, in some cases, the geographical orientation of the balcony in the studied countries. 
However, in the present study, the minimum dimensions of the balcony in all apartment 
units are considered a fixed value. Thus, an efficient minimal balcony is considered one 
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that has the necessary area for the installation and proper operation of a small set of a 
table and chairs for two people, a barbecue, and a gas boiler. Accordingly, the standard 
is formulated as follows: “In every residential apartment unit, it is necessary to provide a 
balcony with a minimum clear width of 1.25 meters and a minimum useful floor area of 
3.75 square meters.”

CONCLUSION: Based on the findings of the survey, it can be concluded that, firstly, a 
small percentage of the current balconies have the required area for proper use by 

residents. This is due to the small and unsuitable dimensions of these balconies. To be 
more precise, in one-bedroom residential units, only 16%, in two-bedroom units, 11%, 
and in three-bedroom units and more, 25% of the balconies can accommodate a table and 
chairs for two people, a gas boiler, and a barbecue. This finding is in line with the findings 
of researchers who, based on their qualitative research, have introduced inadequate 
dimensions of balconies as one of the main reasons for the inefficiency of balconies in 
apartment housing in Iran today. Secondly, it will have a relatively better perspective 
for application in the Rasht development control system, if regardless of the number of 
bedrooms in a residential unit, the minimum standard dimensions and area for balconies 
is formulated as a minimal two-person balcony. Currently, the proportion of two-bedroom 
units with a minimal four-person balcony is only 7% of the total (compared to 11% for two-
person balconies) and the proportion of three-bedroom units with a minimal six-person 
balcony is only 11% (compared to 25% for two-person balconies).

HIGHLIGHTS:
- In the studied countries, the factors that are the basis for classifying balconies and 
determining their required dimensions include the gross area of the residential unit, the 
number of bedrooms, the number of people using the balcony, and its climatical direction.
- The proposed building regulation in the present study is: “In each apartment residential 
unit, it is necessary to provide a balcony with a minimum clear width of 1.25 meters and a 
minimum floor area of 3.75 square meters.”

ACKNOWLEDGMENTS: 
This research did not receive any specific grant from funding agencies in the public, 
commercial, or not-forprofit sectors. 

CONFLICT OF INTEREST: 
The authors declared no conflicts of interest.

HOW TO CITE THIS ARTICLE
Pour Ahmadi, M.; Sedighi, R., (2023). A regulation for minimum mandatory dimensions of balconies in residential apartments in the city of 
Rasht from the perspective of spatial usability. Journal of Iranian Architecture & Urbanism., 14(2): 23-38.

https://dx.doi.org/10.30475/isau.2023.337572.1906

https://www.isau.ir/article_185045.html

COPYRIGHTS
Copyright for this article is retained by the author(s), with publication rights granted to the Journal of Iranian 
Architecture & Urbanism (JIAU). This is an open access article distributed under the terms of the Creative Commons 
Attribution (CC BY 4.0), which permits unrestricted use, distribution, and reproduction in any medium, as long as the 
original authors and source are cited. No permission is required from the authors or the publishers.
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/

https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/


مقاله علمی- پژوهشی

چکیده

نشریه علمی معماری و شهرسازی ایران. دوره 14. شماره 2. صفحات 38-23. پاییز و زمستان 1402

منظر  از  رشت  شهر  آپارتمانی  مسکن  در  بالکن  الزامی  ابعاد  حداقل  برای  ضابطه‌ای  تدوین 
استفاده‌پذیری فضایی*

مجتبی پوراحمدی 1و **، رضا صدیقی 2

1. استادیار، گروه معماری، دانشکده معماری و هنر، دانشگاه گیلان، رشت، ایران.
2. کارشناس ارشد معماری، گروه معماری، دانشکده معماری و هنر، دانشگاه گیلان، رشت، ایران.

مشخصات مقاله

واژگان کلیدی

ضوابط ساختمانی
فضاهای نیمه‌باز خصوصی

مسکن آپارتمانی
استفاده‌پذیری فضایی

تاریخ ارسال

تاریخ بازنگری

تاریخ پذیرش

تاریخ انتشار آنلاین

1401/01/25

1401/04/02

1401/06/30

1402/10/06

نشریه علمی معماری و شهرسازی ایران
(JIAU)

https://www.isau.ir/

** نویسنده مسئول
تلفن: 00989113449061

pourahmadi@guilan.ac.ir  :پست الکترونیک

نکات شاخص
- مسـاحت واحـد مسـکونی، تعـداد اتـاق خواب‌هـا، تعـداد نفـرات اسـتفاده کننـده از بالکـن و جهت‌گیـری اقلیمـی، عامل‌هـای 
تعییـن کننـده دسـته‌بندی بالکن‌‌هـا و تعییـن ابعـاد و مسـاحت‌ الزامی آنها در ضوابط سـاختمانی کشـورهای مـورد مطالعه بوده 

است.
- در پژوهـش حاضـر ضابطـه‌ای بدیـن شـرح بـرای طراحی بالکن در مسـکن آپارتمانی متداول شـهر رشـت پیشـنهاد می‌شـود: 
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ــران و  ــی در ای ــکن آپارتمان ــبی از مس ــدک و نامناس ــاحت ان ــاً مس ــف غالب ــل مختل ــه دلای ــروزه ب ام
ــر  ــر منج ــن ام ــه ای ــد ک ـز خصوص��ی اختص��اص می‌یاب ــه فضاه��ای نیمه‌باـ ـر رش�ـت ب از جمل��ه شهـ
ــد  ــش محس��وس اس��تفاده‌پذیری ای��ن فضاهـا� می‌گـر�دد. پژوه��ش حاض��ر تال�ش می‌نمای ــه کاه ب
ــد. در  ــا بررســی نمای ــن فضاه ت��ا نق�ـش ضواب��ط س��اختمانی را در زمین��ه بهب��ود اس�ـتفاده‌پذیری ای
ایــن پژوهــش، در گام نخســت بــا رجــوع بــه تجربیــات بین‌المللــی، ضوابــط ســاختمانی مربــوط بــه 
ابع�ـاد حداقلــی بالک��ن‌ در انگلســتان، اســترالیا، ســنگاپور، ژاپــن، دوبــی، لوکزامبــورگ و هلنــد مــورد 
مطالعــه تحلیلــی ق��رار می‌گیــرد. ســپس مــروری بــر ضوابــط ســاختمانی مرتبــط در نظــام کنتــرل 
ــاس  ــر اس ــه ب ــردد. در ادام �ـه ط��ور خ��اص ش��هر رش��ت انجـا�م می‌گ ـان و ب ــی ایرـ ـختمانی فعل ساـ
ــن  ــرای ای �ـرای »ت��راس حداقلیــ اس��تفاده‌پذیر« ب اس��تدلال منطقــی تال�ش می‌شــود تـا� تعریف��ی ب
ــری  ــا تصوی ـس، تال�ش می‌شــود ت ــاد الزام��ی آن محاس�ـبه شـو�د. سپـ ش��هر ارائ��ه و مســاحت و ابع
از وض��ع موجوــد طراح��ی فضاه��ای نیمه‌بــاز خصوصــی در مســکن آپارتمانــی متــداول شــهر رشــت 
ــه  ــن کار ب ــا ضابطــه پیشــنهادی در پژوهــش حاضــر ترســیم گــردد. جهــت انجــام ای در مقایســه ب
ــی تاییــد شــده توســط واحــد کنتــرل نقشــه ســازمان نظــام مهندســی  نقش�ـه‌های مســکن آپارتمان
س��اختمان ش��هر رش��ت مراجعــه گردی��د و کلیــه نقش��ه‌های مســکن آپارتمانــی ســه طبقــه بــه بــالا 
کــه در بــازه زمانــی بهمــن 1399 تــا فروردیــن 1400 در ایــن ســازمان تاییــد شــده بودنــد، شــامل 
ــر  ــه بررســی شــدند. بررســی اخی ــوان نمون ــه عن ــن، ب ــوع 401 بالک ــا مجم ــان ب 340 واحــد آپارتم
ــی  ــکن آپارتمان ــه در مس ــی ک ــای فعل ــه اولاً درصـد� اندک��ی از تراس‌ه حاک��ی از آن ب��وده اس��ت ک
ــر  ــذا از نظ ــد، ل ـهادی را رعایـت� می‌کنن ــوند )17%(، ضابط��ه پیشنـ �ـی می‌ش �ـت طراح در ش��هر رش
اس��تفاده‌پذیری وضعیــت نامطلوبــی دارنــد. ثانیــاً، درصورتــی کــه ضابطــه ابعــاد و مســاحت حداقلــی 
ــراس  ــک ت ــب ی ــکونی در قال ــد مس ــای واح ـاد ات��اق خواب‌ه ـ صرف‌نظ��ر از تعدـ �ـرای تراس‌هاـ ب
حداقلــی دونفــره تدویــن گــردد، چشــم‌انداز نســبتاً بهتــری از نظــر قابلیــت اجرایــی خواهــد داشــت. 

ــه اتم��ام می‌رســد. �ـا بحث�ـ و پیش��نهادهای پایان��ی ب مقال��ه ب
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مقدمه 
ــاز در  ــه ب ــای نیم ــی فضاه ــر طراح ــر ب ــش حاض پژوه
مس��کن آپارتمان��ی تمرکزــ دارد. ب�ـه نظرــ می‌رســد در حــال 
ـی نیمه‌ب��از جایگاهـی� بس��یار حاش��یه‌ای  ـ، فضاهاـ حاضرـ
را در مســکن آپارتمانــی متــداول در ایــران بــه خــود 
اختصـا�ص می‌دهنــد. ایــن در حالــی اســت کــه در گذشــته 
ــهرهای  ــوص در ش ــه خص ــران ب ــق ای ــیاری از مناط در بس
ــه رشــت،  ــای خــزر، از جمل ــی دری ــع در حاشــیه جنوب واق
ــف و  ــاز نقشــی بســیار محــوری را در تعری فضاه��ای نیمه‌ب
 Khakpour,( ـد� ـ می‌نمودن کارکـر�د مس��کن ش��هری ایفاـ

.)Ansari & Tahernian, 2010

Figure 1. Kolah Farangi mansion in Rasht city. In the past, semi-open spaces played a prominent role 
in the residential architecture of Rasht, while today these spaces occupy a very marginal place in 

apartment housing. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figure 2.  The minimum dimensions of the accessible balcony in the Dubai building code. 
(Government of Dubai, 2021, c59) 

 

 

 

 

Fig. 1. Kolah Farangi mansion in Rasht city. In the 
pas‌t, semi-open spaces played a prominent role in the 
residential architecture of Rasht, while today these 
spaces occupy a very marginal place in apartment 

housing

ــدک و  ــای ان ــاً فض ــف غالب ــل مختل ــه دلای ــروزه ب ام
ــا  ــراس و ی ــن، ت ــه بالک ــی ب ــکن آپارتمان ــزی از مس ناچی
ــت  ــی اس ــن در حال ــود. ای ــا اختصـا�ص داده می‌ش ایوان‌ه
ــل  ــب و قاب ــاز مناس ـ ای��ن محرومی��ت از فض��ای نیمه‌ب کهـ
ــدات  ــط تمهی ــاً توس ــی، غالب ــکن آپارتمان ــتفاده در مس اس
دیگ��ر در طراح��ی ای��ن نـو�ع از مس�ـکن جب��ران نمی‌شــود. 
ــتفاده از  ــور و اس ــه حض ــاز ب ــد نی ــر، هرچن ــان دیگ ــه بی ب
فض��ای نیمه‌بــاز در مســکن یــک نیــاز جــدی و قابــل توجــه 
در انس��ان می‌باشــد، مســکن آپارتمانــی متــداول غالبــاً ایــن 

ــد.  �ـاز را ب��ه نح��و مناس��بی برط��رف نمی‌نمای نی
آپارتمانــی  مســاکن  از  بســیاری  در  امــروز  آنچــه 
ــت کــه فضاهــای  ــن اس ــود ای ــداول1 مش��اهده می‌ش مت
نیمه‌بــاز خصوصــی شــامل بالکــن و تــراس غالبــاً بــه 
عنــوان فضایــی جهــت حضــور ســاکنان و برخــورداری 
ــاً  ــاب و احیان ــور آفت ــوای آزاد، ن ــت، ه ــا طبیع ــاط ب از ارتب
انج��ام فعالیت‌هــای زمــان فراغــت ماننــد صــرف نوشــیدنی 
ــوان  ــه عن ــاً ب ــه عمدت ــود، بلک �ـتفاده نمی‌ش و ماننـد� آن اس
مکانــی جهــت انبــار اقــام و لــوازم جانبــی منــزل یــا نصــب 
ــورد اســتفاده  ــن دســت م ــوری از ای ادوات تاسیســاتی و ام
ــور و  ــت حض ــت لازم جه ــاً قابلی ــد و اساس ـار می‌گیرن قرـ

ــد.  ــاکنان را ندارن ــره س ــتفاده روزم اس
وضعیــت نامطلــوب فضاهــای نیمــه بــاز خصوصــی 
در مجتمع‌ه��ای مســکونی در برخ��ی پژوهش‌هــا مــورد 

ــق  ــای مطل توج��ه واق��ع ش��ده اس��ت. عینی‌ف��ر و علی‌نی
در پژوه��ش خویــش بــه مطالع��ه مــوردی بالکن‌هــا در ســه 
ــد  ــران و پرنـد� می‌پردازن مجموع��ه مسـک�ونی در ش��هر ته
ــدوداً  ــا ح �ـد ک��ه در ایـن� مجموعه‌ه ـهده می‌نماین و مشاـ
نیمــی از بالکن‌هــا توســط ســاکنان بــه فضــای بســته 
�ـه  �ـت ک �ـه‌ای اس ـ گون �ـیوۀ بس��تن بهـ ــده‌اند: »ش ــل ش تبدی
ــرد  ــا، شــبیه پنجــره اســت و عملک �ـای بیرون��ی بالکن‌ه نم
Einifar & Alin�( »آن‌هــا در فض�ـای داخل�ـی انب�ـار اس�ـت

ــتن  ــور نداش ــش مزب iay Motlagh, 2014, 62(. در پژوه
محرمیــت مناســب، جانمایــی اشــتباه در ارتبــاط بــا فضاهای 
داخلــی واحــد، موقعیــت نامناســب از لحــاظ اقلیمــی، عــدم 
ــه بالکــن، مســاحت کــم فضــای بالکــن و  ــاز ب احســاس نی
ــدان  ــی، فق ــی صوت ــت، آلودگ ــل امنی ــل از قبی ــایر عوام س
ــل  ــه دلای ــره از جمل فضــای ســبز، چگونگــی ســاخت و غی
ــن  ــای بالک ــب از فض ــتفاده نامناس ــا اس ــتفاده و ی ــدم اس ع

.) ,Ibid26( معرفـ�ی می‌شــوند
در   )Raheb & Nazari, 2018( نظـ�ری  و  راهـ�ب 
پژوه�ـش خوی�ـش درب�ـاره عوام�ـل مؤث�ـر ب�ـر کارک�ـرد فض�ـای 
ــران  ــهر ته ــکونی ش ــای مس ــی واحده ــاز خصوص نیمه‌ب
بــه ایــن نتیجـ�ه می‌رســند کــه »بیــش از 80 درصــد 
ــاکنین، به دلی��ل ع��دم وج��ود حریـم� ش��خصی و  از س
�ـای  �ـری از فض �ـتفاده مؤث �ـا، اس �ـب فض ش��کل‌گیری نامناس
نیمه‌باــز موجـو�د نمی‌کنن��د«. در ایــن پژوهــش در تشــریح 
ــاز،  ــن فضاه��ای نیمه‌ب دلای��ل ع�ـدم اس��تفاده مناسبــ از ای
پــس از بیــان مشــکل محرمیــت، بــه خصوصیــات کاربــردی 

ــود: �ـا اش��اره می‌ش ـ فضاه اینـ
بررســی شــده،  نمونه‌هــای  در  نیمه‌بـ�از  »فضاه��ای 
اغلــب از دیــد و منظــر مناســبی برخــوردار نیســتند و 
ــی  ـات آنه��ا ام��کان پیش‌بین عال�وه بـر� آن ابع��اد و تناسبـ
کارکرده��ای مناس��ب ب��رای فعال‌ســازی ایــوان را در اختیــار 
ــا  ــب ای��ن نمونه‌ه ـل، در اغل نمی‌گ��ذارد. ب��ه عن��وان مثاـ
امـک�ان قرارگی��ری گلدان‌ه��ای ب��زرگ و ی�ـا می�ـز و صندل�ـی 
�ـوع  �ـن موض �ـز فراه��م نیس��ت. ای ـاری نظی��ر کباب‌پ ــا ابزـ ی
اغل��ب ب��ه دلیــل ع��رض ک��م و ی��ا ب��ه طورکل�ـی مس�ـاحت 

.)Ibid, 62( »ـت� ــدک فضاه��ای نیمه‌ب��از اس ان
پژوهـش� حاضــر تلـاش می‌نمایــد تــا بــه طــور خــاص، 
از منظــر نظــام کنتــرل ســاختمانی بــه ایــن مشــکل بنگــرد 
و نقــش ضوابــط و مقــررات ســاختمانی موجــود را در زمینــه 
ــای  ــی در واحده ــاز خصوص کارآمدسـا�زی فضاه��ای نیمه‌ب
ــی از  ــد. یک ــرار ده ــه ق ــورد توج ــی م ــکونی آپارتمان مس
ــای  ــدی فضاه ــر کارآم ــد ب ـ می‌توان مهم‌تری��ن عوامل��ی کهـ
نیمه‌بــاز در مســکن آپارتمانــی اثرگــذار باشــد، ابعــاد و 

ــد.  ـ می‌باش �ـای مرب��وط ب��ه ای��ن فضاـ اندازه‌ه
ــش  ــش خوی ــگزار در پژوه ــور و سپاس ــی، عوض‌پ کریم
ــی  ــاز خصوص ــای نیمه‌ب ــت فضاه ــل مطلوبی ــاره عوام درب
از  نمونه‌هایــی  بررسـی�  ب��ا  مس��کونی  مجتمع‌ه��ای  در 
ــه ایــن نتیجــه  مســکن آپارتمانــی در کــوی نصــر تهــران ب
بالکــن مهمتریــن  می‌رســند کــه »جنبــه عملکــردی 
�ـردی،  �ـی، عملک �ـی، ادراک �ـای معنای م��ورد در بی��ن جنبه‌ه
فهرســت  در  و  اســت«  زیبایــی  و  محیطـ�ی  فیزیک��ی، 
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عوامل��ی ک��ه ب��ر رضایتمن�ـدی س��اکنان از بالک��ن خانه‌شــان 
ــن را  ــای بالک ــای فض ــتند، ابع��اد و اندازه‌ه تاثیرگ��ذار هس
 Karimi, Avazpour &( در رتبــه اول جـا�ی می‌دهنـ�د
ــر  ــش حاض ــاس، پژوه ــن اس ــر ای Sepasgozar, 2020(. ب
ــه ابعــاد و  ــوط ب ــط ســاختمانی مرب ــر ضواب ــا ب می‌کوشــد ت
اندازه‌هــای حداقلــی بالکــن و تــراس در مســکن آپارتمانــی 

ــد.  ــز نمای تمرک
ــا و  ــری کرون ـ همه‌گی ـ پیدایشـ همچنی��ن، اخی��راً باـ
لــزوم تعطیلــی شــهرها و باقــی مانــدن افــراد در خانــه، نــگاه 
ــه اهمیــت و کارکــرد بالکــن در مســکن شــکل  جدیــدی ب
ــه  ــا و ارائ ـ ک��ه منج��ر ب��ه انج��ام پژوهش‌ه گرفتـه� استـ
ــط ســاختمانی مرتبــط  پیشــنهادهایی جهــت اصــاح ضواب
 Khalil :در برخــی کشــورها شــده اســت )بــرای نمونــه نــک

.)& Eissa, 2022; Nam & Cho, 2021

ــت  ــر وضعی ــوردی ب ــورت م ــه ص ــر ب ــش حاض پژوه
مســکن  در  خصوصــی  نیمه‌بــاز  فضاهــای  طراحــی 
آپارتمانــی در شــهر رشــت تمرکــز دارد. در معمــاری ســنتی 
ــه عنــوان یکــی از شــهرهای مهــم واقــع در  شــهر رشــت ب
ــش  ــاز نق ــای نیمه‌ب ــزر، فضاه ــای خ ــی دری ــیه جنوب حاش
بســیار پررنگــی در معمــاری مســکن داشــته‌اند و فرهنــگ 
ســکونت در ایــن شــهر هماهنگــی خاصــی بــا ایــن نــوع از 
مس�ـکن برخ�ـوردار ب�ـوده اس�ـت )Khakpour, 2007(. حــال 
ــکن  ــی در مس ــاز خصوص ــای نیمه‌ب ــروزه فضاه ــه ام آن ک
ــن  ــزو کم‌اهمیت‌تری ــهر ج ــن ش ــداول در ای ــی مت آپارتمان
ــوع از مســکن محســوب  ــن ن ــده ای فضاهــای تشــکیل دهن
ــن اســاس ســوال اصلــی پژوهــش حاضــر  ــر ای می‌شــوند. ب
بدی��ن ش��رح می‌باشــد: »حداقــل مســاحت و ابعــاد الزامــی 
بالکــن در مســکن آپارتمانــی شــهر رشــت، چــه مقادیــری 
ــتفاده  ــت اس ــا از قابلی ــن فض ــا ای ــود ت ــه ش ــر گرفت در نظ

ــی برخــوردار باشــد؟«. ــل قبول قاب
پژوهشــ حاضـر� می‌کوشــد تــا از یــک ســو بــا بررســی 
ــای  ــای فضاه �ـاد و اندازه‌ه �ـل وضعی��ت فعل��ی ابع و تحلی
نیمــه بــاز در ایــن شــهر و ضوابــط ســاختمانی مرتبــط و از 
ســوی دیگــر بــا نگاهــی بــه تجربیــات بین‌المللــی در زمینــه 
ــای  ـ ضواب��ط س��اختمانی در مـو�رد ابع��اد و اندازه‌ه تدوینـ
ــی و  ــکن آپارتمان ــاز در مس حداقل��ی ب��رای فض��ای نیمه‌ب
ــر  ــاً ب ــران و نهایت ــود در ای ــط موج ــا ضواب ــا ب ــه آنه مقایس
ــاز،  ــه ب ــای نیم ــردی فضاه ــه عملک ــل برنام ــاس تحلی اس
تحلیلــی از وضــع موجــود بــه دســت آورد و بــه دنبــال آن 
پیشــنهادهایی را در جهــت اصــاح ضوابــط فعلــی در جهــت 
مســکن  در  نیمه‌بــاز  فضاهــای  اسـت�فاده‌پذیری  ارتقـ�اء 

ــد. ــه نمای ــی شــهر رشــت ارائ آپارتمان

روش پژوهشروش پژوهش  
»اســتدلال  ن��وع ‌پژوهش‌ه��ای  از  حاض��ر  پژوه��ش 
منطق�ـی« )Groat and Wang, 2013, Ch. 11( محســوب 
ــس  ــاهده و لم ــای مش ــر مبن ــر ب ــش حاض ــود. پژوه می‌ش
ــر  ــال حاض ــه در ح ــت ک ــه اس ــکل گرفت ــکل ش ــن مش ای
ضوابطــ و مقرــرات س��اختمانی مرتب��ط باــ فضاه��ای نیمه‌بــاز 
خصوصــی در مســکن آپارتمانــی متــداول در شــهر رشــت، 
کارایــی لازم را در جهــت تأمیــن فضاهایــی قابــل اســتفاده و 

ــادی از  ــد و همه‌ســاله در مجمــوع مســاحت زی ــر ندارن مؤث
ســاخت و ســازهای مســکونی در ایــن شــهر صــرف ســاختن 
اینــ فضاه�ـای ناکارآمــد می‌گــردد کــه ایــن اتفــاق عــاوه 
ــت ســکونت شــهروندان  ــر کیفی ــه ب ــی ک ــار نامطلوب ــر آث ب
دارد، بــه نوعــی هدررفــت منابــع ارزشــمند ملــی محســوب 

می‌شــود.
بــه  رجــوع  بــا  اول  گام  در  حاضــر،  پژوهــش  در 
تجربیــات بین‌المللــی، ضوابــط ســاختمانی مربــوط بــه 
در  تراس‌هــا  و  بالکن‌ه��ا  حداقلـی�  اندازه‌هــای  و  ابع��اد 
تعــدادی از کشــورهای پیشــرفته دنیــا مــورد مطالعــه قــرار 
می‌گیــرد. ایــن نمونه‌هــا شــامل انگلســتان )انگلیــس و 
ــا و  ــز، ویکتوری ــای نیوســاوث ول ایرلن��د(، اس��ترالیا )ایالت‌ه
اســترالیای غربــی(، ســنگاپور، ژاپــن، دوبــی، لوکزامبــورگ و 

هلنـد� می‌باشــد.
علــت بررســی ضوابــط ایــن کشــورها، عــاوه بــر 
ــل  ــودن نظــام کنتــرل ســاختمانی در آنهــا، قاب پیشــرفته ب
ــت  ــق اینترن ــاز از طری ــورد نی ــات م ــودن اطلاع دســترس ب
ــدگان بررســی ضوابــط  ــوده اســت. ضمــن ایــن کــه نگارن ب
ــرای  ــه ب ــد ک ــه دادن ــا ادام ــا آنج ــف را ت ــورهای مختل کش
اهــداف پژوهــش حاضــر ضــرورت داشــته و غنــای اطلاعاتی 
ــت.  ــم آورده اس ــش را فراه ــبرد پژوه ــت پیش ــی جه کاف
توضی��ح ای��ن ک��ه عل��ت رج��وع ب��ه نمونه‌ه��ای بین‌المللــی 
ــورد  ــط م ــن ضواب ــا منطــق و روش تدوی ــاً آشــنایی ب عمدت
ــوده اســت. روشــن اســت کــه  اشــاره در جوامــع مرتبــط ب
ــف  ــره در تعری ــی و غی ــای فرهنگــی، اجتماع پ��ای تفاوت‌ه
و کارکردهــای مطلــوب بالکــن در میــان اســت. امــا از آنجــا 
ــا منطــق و  ــاش شــده اســت ت ــه در پژوهــش حاضــر ت ک
روش تدویــن ضوابــط در ایــن کشــورها مــورد توجــه قــرار 
ــد  ــه کار ب��رای ش��هر رشـت� می‌توان �ـن نتیج گی��رد، بنابرای

ــا شــرایط خــاص ایــن شــهر تدویــن گــردد. منطبــق ب
ــن  ــه در پژوهــش حاضــر در تدوی ــن ک ــر ای ــه دیگ نکت
ضابطــه بــرای ابعــاد الزامــی حداقلــی بالکــن صرفــاً تأکیــد بر 
تأمیــن عملکردهــای مــورد نیــاز در بالکــن یــا قابل اســتفاده 
بـو�دن فضــای درون بالکنــ می‌باشــد. شــایان ذکــر اســت، 
کارکــرد بالکـن� می‌توانــد از نظــر اقلیمــی، ایمنــی در برابــر 
حریــق، ایسـت�ایی، اشـر�اف و غی��ره موــرد توج��ه قانون‌گــذار 
ــه  ــارج از حیط ــوارد خ ــن م ــی ای ــه بررس ــرد ک ــرار گی ق

ــد. �ـش حاضـر� می‌باش پژوه
در گام دوم مــروری بــر ضوابــط ســاختمانی مرتبــط بــا 
ــی  ــاز خصوص ــاد و اندازه‌ه��ای فضاه��ای نیمه‌ب حداق��ل ابع
در نظ�ـام کنت��رل س��اختمانی فعل��ی ایــران انجــام می‌گــردد. 
در ادام��ه تلـاش می‌ش��ود تــا تعریف��ی بـ�رای »تــراس 
حداقل��ی قابــل اســتفاده« بــرای شــهر رشــت ارائــه گــردد و 

مســاحت و ابعــاد مفی��د حداقلــی آن محاســبه شــود.
ــع  ــری از وض ــا تصوی ــود ت �ـد، تال�ش می‌ش در گام بع
ــاز خصوصــی در مســکن  موج��ود طراح��ی فضاه��ای نیمه‌ب
گــردد.  ترســیم  رشــت  شــهر  در  متــداول  آپارتمانــی 
ــی  ــکن آپارتمان �ـه‌های مس �ـام ایـن� کار ب��ه نقش �ـت انج جه
ــرل نقشــه ســازمان نظــام  ــد شــده توســط واحــد کنت تایی
مهندســی ســاختمان شــهر رشــت مراجعــه گردیــد و کلیــه 



تدوین ضابطه‌ای برای حداقل ابعاد الزامی بالکن در مسکن آپارتمانی شهر رشت ...
ی

عـلـمــــ
فـصـلـنـامــــه 

دو 

ی ایـــران
ی و شـهرســــاز

معمـــار
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ــالا کــه در  ــه ب نقش��ه‌های مســکن آپارتمانــی ســه طبقــه ب
ب��ازه زمان��ی س�ـه ماه�ـه از بهم�ـن 1399 ت�ـا فروردی�ـن 1400 
در ایــن ســازمان تاییــد شــده بودنــد و جهــت صــدور پروانــه 
ــه  ــد، ب ــده بودن ــاع داده ش ــهرداری ارج ــه ش ــاختمانی ب س
ــد2. در  ــرار گرفتن ــه ق ــورد مطالع ــاری م ــه آم ــوان جامع عن
ای��ن بـا�زه زمان��ی تع�ـداد 340 واح�ـد مســکن آپارتمان�ـی ک�ـه 
در مجم�ـوع دارای 401 نمون��ه ت��راس بوده‌انــد، در ســازمان 
ــن نقش��ه‌ها در  ــام ای ــد. تم �ـد رس��یده بودن ـ تایی �ـور بهـ مزب
پژوهــش حاضــر مــورد بررســی قــرار گرفتنــد تــا برداشــتی 
ــت  ــهر رش ــا در ش �ـا و تراس‌ه از وضعی��ت فعل��ی بالکن‌ه

حاصــل آیــد.
در گام بعــد تال�ش می‌ش��ود تــا مقایس�ـه‌ای بیــن بالکــن 
ــای  ــش حاض��ر و بالکن‌ه ـ تعری��ف ش��ده در پژوه حداقلیـ
ــرآوردی از  ــرد و ب ــورت گی ــاری ص ــه آم ــود در جامع موج
�ـه ضابط��ه پیشــنهادی ب��ا وض��ع موجـو�د تراس‌هــا در  فاصل
شــهر رشــت ارائــه گــردد. ایــن مقایســه بــا تحلیــل و بحــث 

ــود. ـ می‌ش ـ مقالـه� همراهیـ پایانیـ
ش��ایان ذک��ر اسـ�ت فضـا�ی نیمه‌بــاز خصوصــی در 
مس��کن آپارتمانـ�ی می‌توانــد در قالــب بالکــن، تــراس، 
ــف  ــک تعری ــر ی ــه ه ــردد ک ــف گ ــی تعری ــوان و مهتاب ای
Bureau of National Build�  ( ( خ��اص خ��ود را دارن��د

ing Regulations, 2017, 14-15(. در پژوهــش حاضــر 
بــه جهــت ســادگی و ســهولت کاربــرد ایــن واژگان معــادل 

ــوند. ـ می‌ش ـ گرفتهـ یکدیگـر� در نظرـ

نگاهی به تجربیات بین‌المللینگاهی به تجربیات بین‌المللی
ــط  ــا وضعیــت ضواب در ای��ن بخــش تال�ش می‌گــردد ت
نیمه‌بــاز  مس��کونی  فضاهــای  بهــ  مربـ�وط  س��اختمانی 
خصوصــی در تعــدادی از کشــورهای توســعه یافتــه بررســی 
ــش  ــدن، در بخ ــهر لن ــه ش ــوط ب ــط مرب ــردد. در ضواب گ
ســوم3 از س��ند راهنم��ای »خانه‌هــای باکیفیــت بــرای همــه 

ــت: ــده اس ــا4« آم لندنی‌ه
»حداقــل 5 مترمرب�ـع فض��ای بیرون��ی خصوصــی بــرای 
ــر  ــرای ه ــت و ب ــاز اس ــورد نی ــره م ــای دو نف تم��ام خانه‌ه
ســاکن اضافــی بایــد 1 مترمربــع مســاحت اضافــی در نظــر 
ــورد  ــق م ــل عم ــرض و حداق ــل ع گرفت��ه ش��ود... حداق
ــی  ــای خارج ــایر فضاه ــا و س نیـا�ز ب��رای تمام��ی بالکن‌ه
Greater London Author�( »خصوص�ـی 1.5 مت��ر اس��ت

.)ity, 2020, 54

ــان  ــی زب ــورهای انگلیس ــایر کش ــت در س ــوان گف ‌می‌ت
نیــز ابعــاد الزامــی فضاهــای بیرونــی خصوصــی کــم و بیــش 
مش��ابه ضابط�ـه ف��وق می‌باشــد. ضوابــط مربــوط بــه ایرلنــد 
در جــدول 1 بیــان شــده اســت. در ایــن کشــور نیــز، کمینــه 
عــرض مفیــد بــرای بالکــن 1.5متــر در نظــر گرفتــه شــده، 
ام��ا حداقـل� مس��احت قابـل� قبـو�ل ب��رای بالکـن� اس��تودیو‌ها 
Department of Housing, Plan�( 4 مترمربـ�ع اسـ�ت

.)ning and Local Government, 2018

ب��ه نظــر می‌رســد، ضوابــط مربــوط بــه اســترالیا قــدری 
دســت بالاتــر از ضوابــط انگلســتان نوشــته شــده اســت؛ بــه 
ایــن صــورت کــه معمــولاً هــم در حداقــل مســاحت الزامــی 

و هــم در حداقــل عمــق لازم مقادیــر بزرگتــری نســبت بــه 
م��وارد مش�ـابه در انگلس��تان در نظرــ گرفتــه می‌شــود. بــرای 
نمون��ه ضوابطــ ایال��ت نیوس��اوث‌ولز و اســترالیای غربــی در 

جــدول 2 و 3 نشــان داده شــده اســت. 
Table 1. Minimum floor areas for private amenity 

space (Ireland)

(Department of Housing, Planning and Local Government, 
2018, 38)

Table 2. Design criteria of New South Wales s‌tate 
(Aus‌tralia) regarding the dimensions of the balcony 

space

(NSW Department of planning and Environment, 2015, 
93)

Table 3. Private open space requirements (Wes‌tern 
Aus‌tralia)

(State of Wes‌tern Aus‌tralia, 2019, 73)

ــترالیا  ــای اس ــت ویکتوری ــه ایال ــوط ب ــط مرب در ضواب
مشاــهده می‌ش��ود کـه� دس��ته‌بندی‌های جزئی‌تــری در 
نظــر گرفتــه شــده اســت و از ســال 2021 ضابطــه مربــوط 
بــه بناهــای آپارتمانــی تــا چهارطبقــه )جــدول 4( از ضابطــه 
ــدول 5(  ــتر )ج ــه و بیش ــا پنج‌طبق ــای ب ــه بناه ــوط ب مرب

تفکی��ک شدــه ‌اســت.
در ضابطــه مربــوط بــه بناهــای تــا چهــار طبقــه 
ــوب رو  ــا جن ــمال ی ــمت ش ــه س ــه ب ــی ک ب��رای بالکن‌های
می‌کنن��د، حداقــل عم��ق الزامـی�، کمتـر� از س��ایر بالکن‌هــا 
ــز  ــر نی ــن تغیی ــل ای ــت و دلی ـه ‌اس ــه ‌شدـ در نظـر� گرفت
ــی  ــای داخل ــاب در فضاه ــرژی آفت ــر از ان ــری بهت بهره‌گی
ــر  ــا ب ـیه‌اندازی بالکن‌ه ـ ساـ ــای مس��کونی و کاهشـ واحد‌ه
State Govern�( ـت� �ـده اس �ـوان ش �ـی عن �ـات پایین طبق

 .)ment of Victoria, 2021

ــنگاپور  ــه س ــوط ب ــه مرب ـ ح��اره‌ای، در ضابط در اقلیمـ
حداقــل عــرض بالکــن 1.5 متــر در نظــر گرفته شــده اســت 
و در مــورد مســاحت بالکــن بــر خــاف ســایر نمونه‌هــا، بــه 

 

Type Minimum floor area (m2) 
Studio 4 

One-bedroom 5 
Two bedrooms (3 person) 6 
Two bedrooms (4 person) 7 

Three bedrooms 9 
 

Dwelling type Minimum 
depth 

Minimum area 

Studio apartments � 4 m2 
1 bedroom apartments 2 m 8 m2 
2 bedroom apartments 2 m 10 m2 

3+ bedroom apartments 2.4 m 12 m2 
 

Dwelling type Minimum 
Dimension 

Minimum Area 

Studio apartment + 1 
bedroom 

2.0 m 8 m2 

2 bedroom 2.4 m 10 m2 
3 bedroom 2.4 m 12 m2 

Ground floor / apartment 
with a terrace 

3 m 15 m2 

 

 

Orientation of 
dwelling 

Dwelling 
type 

Minimum 
balcony 

area 

Minimum 
balcony 

dimension 
North (between 
north 20 degrees 
west to north 30 

degrees east) 

All 8 m2 1.7 metres 

South (between 
south 30 degrees 
west to south 20 

degrees east) 

All 8 m2 1.2 metres 

Any other 
orientation 

Studio or 1 
bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom 
dwelling 

8 m2 2 metres 

3 or more 
bedroom 
dwelling 

12 m2 2.4 metres 

 
Dwelling type Minimum 

area 
Minimum 
dimension 

Studio or 1 bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom dwelling 8 m2 2 metres 
3 or more bedroom 

dwelling 
12 m2 2.4 metres 

 

 

Type Minimum floor area (m2) 
Studio 4 

One-bedroom 5 
Two bedrooms (3 person) 6 
Two bedrooms (4 person) 7 

Three bedrooms 9 
 

Dwelling type Minimum 
depth 

Minimum area 

Studio apartments � 4 m2 
1 bedroom apartments 2 m 8 m2 
2 bedroom apartments 2 m 10 m2 

3+ bedroom apartments 2.4 m 12 m2 
 

Dwelling type Minimum 
Dimension 

Minimum Area 

Studio apartment + 1 
bedroom 

2.0 m 8 m2 

2 bedroom 2.4 m 10 m2 
3 bedroom 2.4 m 12 m2 

Ground floor / apartment 
with a terrace 

3 m 15 m2 

 

 

Orientation of 
dwelling 

Dwelling 
type 

Minimum 
balcony 

area 

Minimum 
balcony 

dimension 
North (between 
north 20 degrees 
west to north 30 

degrees east) 

All 8 m2 1.7 metres 

South (between 
south 30 degrees 
west to south 20 

degrees east) 

All 8 m2 1.2 metres 

Any other 
orientation 

Studio or 1 
bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom 
dwelling 

8 m2 2 metres 

3 or more 
bedroom 
dwelling 

12 m2 2.4 metres 

 
Dwelling type Minimum 

area 
Minimum 
dimension 

Studio or 1 bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom dwelling 8 m2 2 metres 
3 or more bedroom 

dwelling 
12 m2 2.4 metres 

 

 

Type Minimum floor area (m2) 
Studio 4 

One-bedroom 5 
Two bedrooms (3 person) 6 
Two bedrooms (4 person) 7 

Three bedrooms 9 
 

Dwelling type Minimum 
depth 

Minimum area 

Studio apartments � 4 m2 
1 bedroom apartments 2 m 8 m2 
2 bedroom apartments 2 m 10 m2 

3+ bedroom apartments 2.4 m 12 m2 
 

Dwelling type Minimum 
Dimension 

Minimum Area 

Studio apartment + 1 
bedroom 

2.0 m 8 m2 

2 bedroom 2.4 m 10 m2 
3 bedroom 2.4 m 12 m2 

Ground floor / apartment 
with a terrace 

3 m 15 m2 

 

 

Orientation of 
dwelling 

Dwelling 
type 

Minimum 
balcony 

area 

Minimum 
balcony 

dimension 
North (between 
north 20 degrees 
west to north 30 

degrees east) 

All 8 m2 1.7 metres 

South (between 
south 30 degrees 
west to south 20 

degrees east) 

All 8 m2 1.2 metres 

Any other 
orientation 

Studio or 1 
bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom 
dwelling 

8 m2 2 metres 

3 or more 
bedroom 
dwelling 

12 m2 2.4 metres 

 
Dwelling type Minimum 

area 
Minimum 
dimension 

Studio or 1 bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom dwelling 8 m2 2 metres 
3 or more bedroom 

dwelling 
12 m2 2.4 metres 
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جــای تعییــن حداقــل مســاحت الزامــی، حداکثــر مســاحت 
درصــد  انــدازه 15  بــه  بـ�رای ‌بالکن‌ه��ا  قبـ�ول  قابــل 
مســاحت خالــص واحــد مســکونی تعییــن شــده اســت و در 
ایــن خصــوص در ایــن ضابطــه آمــده اســت: »مقصــود ایــن 
�ـه ‌بالکن‌ه��ا نســبت  �ـود ک ــان حاص��ل ش اس��ت ک��ه اطمین
بــه واحــد مســکونی بــه طــور نامتناســبی بــزرگ نباشــند« 

.)Urban Redevelopment Authority,  2019(
در لوکزامبــورگ هــر واحــد مســکونی بــا مســاحت بیش 
از 40 مترمربــع بایــد بــه یــک فضــای بیرونــی غیــر مشــاع 
بــا حداقــل مســاحت 6 مترمربــع و حداقــل عمــق 1.5 متــر 
Minis‌tère de l’In�( ـد� �ـته باش �ـتقیم داش �ـی مس دسترس

ــد هــم  ــوق در هلن térieur, 2018, 42(. مشــابه ضابطــه ف
ــن تفــاوت کــه حداقــل مســاحت بالکــن  ــا ای وجــود دارد ب
minis‌terie van Bin�( ـت� �ـده اس �ـن ش �ـع تعیی 4 مترمرب
 nenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, 2012,

 .)Artikel 4.35

ابعــادی  اســتانداردهای  لحــاظ  از  کــه  ژاپــن  در 
مســکن معمــولاً جــزو کشــورهایی اســت کــه کوچکتریــن 
ــی  ــق الزام ــل عم ــد، حداق ــی را دارن ــتانداردهای فضای اس
ــرای  ــانتی‌متر ب ــرض 150 س ــل ع ــانتی‌متر و حداق 75 س
ــاختمان  ــراری س ــه اضط ــیر تخلی ــه در مس ــی ک ‌بالکن‌های
Bureau of Ur�( واق��ع هس��تند، در نظــر گرفتــه می‌ش�ـود
ban Development Tokyo Metropolitan Govern�

.)ment , 2018

Table 4. The space s‌tandards of the s‌tate of Victoria, 
Aus‌tralia, regarding the dimensions of the balcony in 

apartment buildings up to four floors

(Victoria Planning Provisions, 2021, 821)

Table 5. The space s‌tandards of the s‌tate of Victoria, 
Aus‌tralia, regarding the dimensions of the balcony in 

apartment buildings of five or more s‌tories

(Victoria Planning Provisions, 2021, 872-3)

 

Type Minimum floor area (m2) 
Studio 4 

One-bedroom 5 
Two bedrooms (3 person) 6 
Two bedrooms (4 person) 7 

Three bedrooms 9 
 

Dwelling type Minimum 
depth 

Minimum area 

Studio apartments � 4 m2 
1 bedroom apartments 2 m 8 m2 
2 bedroom apartments 2 m 10 m2 

3+ bedroom apartments 2.4 m 12 m2 
 

Dwelling type Minimum 
Dimension 

Minimum Area 

Studio apartment + 1 
bedroom 

2.0 m 8 m2 

2 bedroom 2.4 m 10 m2 
3 bedroom 2.4 m 12 m2 

Ground floor / apartment 
with a terrace 

3 m 15 m2 

 

 

Orientation of 
dwelling 

Dwelling 
type 

Minimum 
balcony 

area 

Minimum 
balcony 

dimension 
North (between 
north 20 degrees 
west to north 30 

degrees east) 

All 8 m2 1.7 metres 

South (between 
south 30 degrees 
west to south 20 

degrees east) 

All 8 m2 1.2 metres 

Any other 
orientation 

Studio or 1 
bedroom 
dwelling 

8 m2 1.8 metres 

2 bedroom 
dwelling 

8 m2 2 metres 

3 or more 
bedroom 
dwelling 

12 m2 2.4 metres 

 
Dwelling type Minimum 

area 
Minimum 
dimension 

Studio or 1 bedroom 
dwelling 
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Studio or 1 bedroom 
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ــه  ــی ک در مقـر�رات س�ـاختمانی دوبـی� بـر�ای ‌بالکن‌های
ــل  ــتند، حداق ــل هس ــترس متص ــل دس ــای قاب ــه فضاه ب
ــن  ــه ای �ـد ک ــی ‌می‌باش ــاد 1.5 در 1.5 مت��ر مرب��ع الزام ابع
ــاس شــده اســت5  ــاً از اســتاندارد انگلســتان اقتب ــزام عین ال

.)Government of Dubai, 2021, c59(

Fig. 2. The minimum dimensions of the accessible 
balcony in the Dubai building code (Government of 

Dubai, 2021, c59)

Figure 1. Kolah Farangi mansion in Rasht city. In the past, semi-open spaces played a prominent role 
in the residential architecture of Rasht, while today these spaces occupy a very marginal place in 

apartment housing. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figure 2.  The minimum dimensions of the accessible balcony in the Dubai building code. 
(Government of Dubai, 2021, c59) 

 

 

 

در ضابطــه مربــوط بــه بخــش ســاثرک از شــهر لنــدن  
ــی  ــی و عموم ــاز خصوص ــای ب ــرای فض ــی ب ــاحت الزام مس
ــا یکدیگــر تعریــف شــده  واحدهــای مســکونی در ارتبــاط ب
ــی  ــد آپارتمان ــر واح ــه ازای ه ــه ب ــب ک ــن ترتی اســت. بدی
ــع  ــی و 10 مترمرب ــاز عموم ــای ب ــع فض ــد 50 مترمرب بای
فضــای نیمه‌بــاز خصوصــی تأمیــن گــردد و در صورتــی کــه 
ــی  ــاز خصوص ــن 10 مترمربـع� فض��ای نیمه‌ب ــکان تأمی ام
نباشــد، کســری آن بــه فضــای بــاز عمومــی الزامــی اضافــه 

.)Southwark Council, 2011, 23( خواهـ�د شـ�د
ــط در اســناد  ــن ضواب ــن ای ــا منطــق تدوی ــاط ب در ارتب
در ضوابــط  اســت.  اش��اره شــده  نکاتیــ  بـه�  مرتبــط 
ــاز  ــده »نی ــن کنن ــن تأمی ــای بالک ــد، فض ــاختمانی هلن س
اساســی« انســان جهــت ارتبــاط بــا محیــط معرفــی 
 Minis‌terie van Binnenlandse Zaken( می‌ش��ود 
در   .)en Koninkrijksrelaties, 2012, Afdeling 4.6
ضابطــه مربــوط بــه ایالــت ویکتوریــا هــدف از ایجــاد بالکــن 
بــرای واحدهــای مســکونی آپارتمانــی »فراهــم کــردن 
ــاز خصوصـی� مناس��ب ب�ـرای نیازه��ای تفریحــی و  فضاــی ب
Victoria Planning Provi�( »خدمات��ی معق�ـول س�ـاکنین

sions, 2021, 821( معرف��ی ش�ـده اس��ت. در ادامــه مطــرح 
می‌شـو�د ک��ه در هن��گام بررس��ی طرح‌هــای معمــاری بایــد 
بــه »قابلیــت اســتفاده و عملکــرد فضــای بــاز خصوصــی، از 
جمل��ه ان��دازه و دسترس��ی آن« و نیــز » آســایش فضــای بــاز 
خصوصـی� ب��ر اساــس جهت‌گیــری زمیــن، قــرار گرفتــن در 
معــرض صــدا، شــرایط بــاد و نــور خورشــیدی کــه دریافــت 

.)Ibid, 822( ـردد� �ـه گ �ـرد«، توج �ـد ک خواه
ــز  ــدول 6( نی ــدن )ج ــهر لن ــه ش ــوط ب ــه مرب در ضابط
در ارتبــاط بــا نحــوه محاســبه ابعــاد حداقلــی الزامــی بــرای 
فضاهــای بیرون��ی خصوص��ی آم��ده اســت: »اســتانداردهای 
ــتانداردهای  ــد اس فضاه��ای بیرون��ی خصوص��ی نی��ز مانن
ــاز  ــورد نی ــن فضــای م ــا در نظــر گرفت ــی ب ــای داخل فضاه
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�ـداد س�ـاکنین  �ـا و تع ــان، دسترس��ی و فعالیت‌ه ب��رای مبلم
 Greater London Authority,( »تعریـ�ف شـ�ده اسـ�ت
54 ,2020(. فعالیت‌هــای مــورد نظــر کــه ابعــاد و مســاحت 
ــته  ــا را داش ــه آنه ــخگویی ب ــت پاس ــد قابلی ــا بای تراس‌ه
ــرح تعری��ف می‌ش��ود: »ای��ن مس��احت‌ها  باش��د، بدی��ن ش
و ابع��اد حداقلیــ فض��ای کافــی بـر�ای صرــف خ��وراک دور 
ــتن در  ــا نشس ــاس ی ی��ک میـز� کوچـک�، خش��ک‌کردن لب
�ـا را فراه��م می‌کن��د. نقش��ه‌ها  ـون بـا� مهمان‌ه �ـای بیرـ فض

.)Ibid, 55( »ـد� �ـان دهن �ـت را نش �ـن قابلی بای��د ای
در ضوابــط اســترالیا بــه امــکان بــازی بچه هــا، نگهداری 
از حیوانــات خانگــی و پــرورش انواعــی از گیاهــان در فضــای 
 NSW Department of( بالک��ن نی��ز اش��اره ش��ده اس��تTable 6. Space Standards of balconies in London Housing Design Guide 

(London Development Agency ,2010, 92-93) 
 

Dwelling type Outdoor Amenity Space Dwelling type Outdoor Amenity Space 
1-person 

 

1-bed, 2-persons 

 
2-bed, 3-persons 

 

2-bed, 4-persons 

 
3-bed, 5-persons 

 

4-bed, 6-persons 

 
 
 
 
Table 7- The minimum floor area and width of the balconies based on the number of bedrooms in the residential unit and number of users 
  

1-bedroom 2-bedroom 3+ bedroom 
No. of space users 6 persons 4 persons 2 persons 

Diagram 

   
Minimum width 180 cm 150 cm 125 cm 

Minimum floor area  5.4 m2 4.5 m2 3.75 m2 
 
 

Table 6. Space Standards of balconies in London Housing Design Guide

(London Development Agency ,2010, 92-93)

Figure 3- Basic furniture for calculating the dimensions of the balcony in Neufert's architect data. 
Source: (Neufert, 2012, 155) 

 

 

Figure 4- Dimensions of balcony based on the placement of the related furniture (Neufert, 2012, 155). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 5- The minimum space required to place tables and chairs on the balcony 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 3- Basic furniture for calculating the dimensions of the balcony in Neufert's architect data. 
Source: (Neufert, 2012, 155) 

 

 

Figure 4- Dimensions of balcony based on the placement of the related furniture (Neufert, 2012, 155). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 5- The minimum space required to place tables and chairs on the balcony 

 

 

 

 

 

 

 

 

.)Planning, Indus‌try and Environment, 2021, 56

ــد  ــرت فاق ــاری نویف ــات معم ــاب اطلاع ــد کت ــر چن ه
ــرل ســاختمانی کشــورهای  ــی در نظــام کنت ــگاه حقوق جای
مـ�ورد مطالعـه� می‌باشــد، امــا در ایــن بخــش نگاهــی 
ــاب  ــن کت ــت. در ای ــف نیس ــی از لط ــب آن خال ــه مطال ب
عملکردهــای اصلــی کــه در تعریــف ابعــاد و مســاحت 
بالکن‌ه�ـا در نظ��ر گرفت��ه شــده‌اند، بــر اســاس اســتقرار میــز 
و صندلـی� س��بک ب�ـرای تع�ـداد مش��خص اس��تفاده‌کنندگان 
ــا  و صندل��ی راحت��ی خوابیـد�ه جهــت آفتاب‌گرفتــن یــک ی
دو نفــر در نظــر گرفتــه شــده اســت و فضــای لازم بــر ایــن 

ــکل 3 و 4(.  ــود )ش اس��اس محاسـب�ه می‌ش

Fig. 3. Basic furniture for calculating the dimensions of the balcony in Neufert’s architect data (Neufert, 2012, 155)

Fig. 4. Dimensions of balcony based on the placement of the related furniture (Neufert, 2012, 155)
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ــط در  ــاختمانی مرتب ــط س ــر ضواب ــروری ب ــط در م ــاختمانی مرتب ــط س ــر ضواب ــروری ب م
ــران ــرانای ای

ــی  ــررات مل ــارم مق ــث چه ــی، در مبح ــور کل ــه ط ب
ــاز  ـرد مس��احت و ابعـا�د فضاه��ای نیمه‌ب س��اختمان در موـ
خصوصــی مســکن آپارتمانــی، مشــخصات و مقادیــر خاصــی 
ــن  ــه ای ــا ب ــوص تنه ــن خص ــت. در ای ــده اس ــن نش تعیی
ــاز در  مطلــب اشــاره شــده اســت کــه اگــر فضــای نیمــه ب
ــده  ــع ش ــاختمان واق ــی س ــروج اصل ــترس و خ ــیر دس مس
ــه  ــه از جمل ــود ک ــد ب ــی خواه ــط خاص ــع ضواب ــد، تاب باش
ــطح آزاد و  ــد داراي س ــه »باي ــت ک ــن اس ــات آن ای الزام
ب�ـدون مانع�ـي ب�ـا حداق�ـل ابع�ـاد 1/40 × 1/40 متــر باشــند و 
ایــن ســطح نبایــد بــرای هیــچ فعالیــت یــا منظــور دیگــری 
Bureau of National Building Reg� )اس�ـتفاده ش�ـود«) 

 .)ulations, 2017, 47

در نشــریه شــماره ک-642 مرکــز تحقیقات راه، مســکن 
و شهرس��ازی ب��ا عنــوان »معیاره�ـای ابعــادی و ملاحظ�ـات 
طراح��ی فضاه�ـای واح��د مسکــونی شــهری« برخــی ابعــاد 
و اندازه‌ه��ای الزام��ی ب��رای طراحیــ فضاه��ای نیمه‌بــاز 
 Ghasem( ـر مط�ـرح ش�ـده اس�ـت� �ـه ش�ـرح زی مس�ـکونی ب

:)Zadeh, 2012, 84

»ه��ر فض��ای نیمه‌ب��از بایــد از انــدازه و مســاحتی 
برخــوردار باشــد کــه حرکــت و اســتفادة متعــارف و امــکان 
ــوازم مــورد نظــر در آن را فراهــم نمایــد و در  قرار‌گرفتــن ل
ــا  ــی ب ــدون مانع ــمت آزاد و ب ــد دارای قس ــورت بای ــر ص ه
پهنــای مفیــد حداقــل 120 و عم�ـق مفی�ـد 105 ســانتی‌متر 
باشــد ک��ه ای��ن قسمــت برــای اس��تقرار هی�ـچ وســیله ثابتــی 
ــی در  ــی و گرمایش ــزات سرمایش ــا تجهی مانن��د کباب‌پ��ز ی

نظــر گرفتــه نشــده باشــد. 
ــورد  ــی م ــر آب ــب کول ــرای نص �ـر فض��ای نیمه‌ب��از ب اگ
ــد از 140  ــا نبای ــد فض ــق مفی ــرد، عم ــرار گی ــتفاده ق اس
ســانتی‌متر کمتــر باشــد و فضــای نصــب کولــر بایــد خــارج 

ــرار داشــته باشــد.  ــوق ق از فضــای آزاد ف
ــود،  ــاز ش ــن ب ــمت بالک ــه س ــوی در ب ــه بازش چنانچ
ــای قســمت  ــد در تمــام مســیر بازشــدن، عمــق و پهن نبای
ــر از 80 س��انتی‌متر  ــه کمت ــن را ب ــع بالک ــدون مان آزاد و ب

�ـد«. �ـش ده کاه
شــایان ذکــر اســت الزامــات پیشــنهادی فــوق از جایــگاه 
حقوق��ی برخــوردار نیســتند و صرف��اً جنب��ه توصی��ه‌ای دارند. 
در طــرح تفصیلــی شــهر رشــت، بــدون ایــن کــه 
ــرای بالکــن واحدهــای  حداقــل ابعــاد و مســاحت الزامــی ب
مســکونی تعییــن شــده باشــد، در خصــوص مســاحت ایــن 
 Naqsh-e Jahan Pars Consulting( فضاه�ـا آم�ـده اس�ـت

:)Engineers, 2016, 65

»احــداث حداکثــر 6 مترمربــع بالکــن بــه ازاء هــر واحــد 
مســکونی آپارتمانــی بــا مســاحت 100 مترمربــع و بیشــتر و 
حداکثــر 3 مترمربــع بــه ازای واحدهــای بــا مســاحت کمتــر 
�ـع الزام�ـی استــ. توصیـه� می‌گــردد تمامــی  از 100 مترمرب
یــا بخــش مناســبی از ایــن ســطح در مجــاورت آشــپزخانه 

در نظــر گرفتــه شــود«.
در ضوابــط اختصاصــی کنتــرل نقشــه مربــوط بــه 
ــان در  ــتان گی ــاختمان اس ــی س ــام مهندس ــازمان نظ س
ــی  ــاز مســکونی مطلب م��ورد ابع��اد الزامـی� فضاه��ای نیمه‌ب
Specialized group of Architec�( ـت� �ـده اس �ـان نش بی

ture, 2013(. بدیــن ترتی��ب، می‌تــوان گفــت در مجموعــه 
ــر  ــر ب ــال حاض ــه در ح ــاختمانی ک ــررات س ــط و مق ضواب
مس��کن آپارتمانـ�ی در ش��هر رش��ت اعمــال می‌گــردد، 
را  مشــخصی  حداقلــی  اندازه‌هــای  و  ابع��اد  نمی‌ت��وان 
ــذا،  ــت. ل ــراغ گرف ــی س ــاز خصوص ب��رای فضاه��ای نیمه‌ب
پژوه��ش حاض��ر کوششــی در راس��تای پر‌کــردن ایــن خــاء 

محسوــب می‌گــردد.

تعری�ـف و محاس�ـبه مس�ـاحت و ابع�ـاد مفی�ـد تعری�ـف و محاس�ـبه مس�ـاحت و ابع�ـاد مفی�ـد 
ــهر  ــرای ش ــن حداقل��ی اسـت�فاده‌پذیر ب ــهر بالک ــرای ش ــن حداقل��ی اسـت�فاده‌پذیر ب بالک

شت شتر ر
ــرای  ــی ب ــا مبنای ــود ت اش می‌ش ـ تلـ در ای��ن بخشـ
ــود.  ــه ش ــا ارائ ــای الزام��ی بالکن‌ه ـ ابعـا�د و اندازه‌ه تعریفـ
ــاز  �ـت نق��ش و کارکـر�د فضاه��ای نیمه‌ب �ـر اس شـا�یان ذک
ــی،  ــل فرهنگ ــه عوام ــی ب ــکن آپارتمان ــی در مس خصوص
اجتماعــی، اقتصــادی، جغرافیایــی و غیــره مرتبــط اســت و 
تعری�ـف یــک ت��راس حداقلیــ اس��تفاده‌پذیر در یــک جامعــه 
هــدف الزامــاً تعریــف مطلــق و ثابتــی نیســت. بــا علــم بــه 
ایــن موضــوع در پژوهــش حاضــر عملکردهــای اصلــی مــورد 
ــهر  ــی ش ــورد نظــر در مســکن آپارتمان ــراس م ــار از ت انتظ

ــه شــده اســت:  ــن صــورت در نظــر گرفت رشــت بدی
الــف- امــکان اســتقرار میــز و صندلــی حداقلــی جهــت 
ــا صــرف  ــوای آزاد ی نشســتن ســاکنین و برخــورداری از ه

ــده ســبک را داشــته باشــد.  �ـک نوش��یدنی ی��ا میان‌وع ی
ــی و  ب- فض��ای لازم جه��ت اس��تقرار پکی��ج‌ گرمایش

ــد.  ــته باش ــط را داش ــای مرتب انج��ام س��رویس کاری‌ه
پ- فض��ای لازم جهــت اس��تقرار و اس��تفاده از کباب‌پــز 

را داشــته باشــد .
عــاوه بــر ایــن عملکردهــای اصلــی، بالکــن مــورد نظــر 
ــداری و  ــا و نگه ـدن لباس‌ه �ـد ام��کان خش��ک کرـ می‌توان
انبــار مقادیــر محــدودی از وســایل و اقــام خانگــی را نیــز 
ــدازه  ــه ان ــن اســاس، در ادام ــر ای در خــود داشــته باشــد. ب
ــوارد  ــک از م ــرای هری ــاز ب ــورد نی ــای م ــاحت فض و مس
نامبــرده و نهایتــاً ترکیــب آنهــا در طراحــی فضــای تــراس 

ــود.  ــی می‌ش بررس
فضای استقرار میز و صندلی

در راهنمـ�ای مسکن‌ســازی لنــدن صندلــی ســبک 
ــا ابعــاد 45 در 45  ب��رای اس��تفاده در تـر�اس، صندل��ی‌ای ب
ــب  ــای آزاد در عق سـا�نتی‌متر‌مربع بـا� سی‌سـا�نتی‌متر فض
London De�( جهــت حرکتــ درنظ�ـر گرفت�ـه ‌شــده ‌اس�ـت

ــر،  ــش حاض velopment Agency, 2010 , 95(. در پژوه
باــ در نظ��ر گرفت��ن تع��داد صندلی‌هــای مــورد نظــر و 
فضــای حرکتــی لازم در اطــراف آنهــا نمودارهــای زیــر بــرای 

ــکل 5(. ــردد )ش ـد و مسـا�حت ت��راس محاسـب�ه می‌گ ابعاـ



تدوین ضابطه‌ای برای حداقل ابعاد الزامی بالکن در مسکن آپارتمانی شهر رشت ...
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فضای استقرار پکیج دیواری

ضوابــط فعلــی کنتــرل نقشــه ســازمان نظــام مهندســی 
ســاختمان شــهر رشــت اســتقرار پکیــج دیــواری را در داخل 
فضــای بســته واحدهــای مســکونی آپارتمانــی ممنــوع کرده 
و نص��ب آن را در فض��ای نیمهــ ب��از ترــاس الزامیــ می‌نمایــد. 
از ایــن رو، در نظــر گرفتــن فضــای کافــی و مناســب جهــت 
نصــب و انج��ام سـر�ویس‌های مرتبــط بــا پکیــج گرمایشــی 
ــن  ــت. در ای ــر اس ــاب ناپذی ــراس اجتن ــای ت ــل فض در داخ
بخــش فضــای لازم جهــت تامیــن ایــن الزامــات بررســی و 

ــردد.  ــبه می‌گ محاس
ــی ســاختمان در خصــوص  ــررات مل در مبحــث 17 مق
نص�ـب دس�ـتگاه‌های گازســوز، بــر لــزوم رعایــت مشــخصات 
ـ دس��تگاه‌ها،  ــط شـر�کت س��ازنده اینـ ــه ش��ده توس توصی
ــت  ــور جه ــایل مزب ــراف وس ــی در اط ــای کاف ــن فض تامی
دسترســی و تعمیــرات و نیــز فاصلــه کافــی از مــواد، مصالــح 
 Bureau of( ـت� �ـده‌ اس ــیاء قاب��ل اشـت�عال تاکی��د ش و اش

.)National Building Regulations, 2010, 60-61

ب��ا بررس��ی ابعـ�اد و اندازه‌هـا�ی پکیج‌هــای دیــواری 
ــل آزاد  ــل فواص ــور و حداق ــران رادیات ــرکت ای ــدی ش تولی
الزامــی در اطــراف ایــن محصــولات، اعــداد بــه شــرح زیــر 
جهــت محاســبه فضــای لازم بــرای نصــب و تعمیــرات پکیج 
ــش  ــود. در پژوه ــراس در نظ��ر گرفتـه� می‌ش در فض��ای ت
حاضــر، عــرض پکیــج مبنــا 45 سـ�انتی‌متر، عمــق آن 
38س��انتی‌متر و ارتفــاع آن 85 سـا�نتی‌متر در نظــر گرفتــه 
ــه آزاد 20 س��انتی‌متری  ــل فاصل ــن حداق می‌شــود. همچنی
از طرفیــن و 60 سـا�نتی‌متری از روبــرو جهــت نصــب اولیــه 
ــن  ــر ای ــردد. ب و خدم��ات تعمی��ر و نگه��داری لح��اظ می‌گ
اســاس بــا فــرض ایــن کــه پکیــج دیــواری در تــراس نصــب 
ــر و  ــات تعمی ــب و خدم ــت نص ــاد لازم جه ــردد، ابع می‌گ

ــود. نگهــداری آن مطابــق شــکل 6 خواهــد ب
Figure 6- The minimum space required to install the gas boiler on the terrace 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 7-Minimum space required to install a barbecue on the balcony 

 

 

 

 

 

 

Figure 8- Distribution of statistical samples based on the number of bedrooms 
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Figure 3- Basic furniture for calculating the dimensions of the balcony in Neufert's architect data. 
Source: (Neufert, 2012, 155) 

 

 

Figure 4- Dimensions of balcony based on the placement of the related furniture (Neufert, 2012, 155). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 5- The minimum space required to place tables and chairs on the balcony 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 5. The minimum space required to place tables and chairs on the balcony

فضای استقرار کباب‌پز

اجاق‌هایـی� ک��ه بــرای طب��خ کب�ـاب اس��تفاده می‌شــوند 
ــا  ــه دود و گرم ــت تخلی ــوای آزاد جه ــاورت ه ــد در مج بای
ــد  ــواع متنوعــی دارن ــا ان ـه باش��ند. ای��ن اجاق‌ه ق��رار داشتـ
)اجاق‌هــای ذغالــی، گازی، برقــی، هیزمــی و ...( و در ابعــاد 
ــا مطالعــه انواعــی  گوناگ��ون در ب��ازار موج��ود می‌باشــند. ب
از محصــولات موجــود در بــازار، در پژوهــش حاضــر، کمینــه 
فضای��ی ک�ـه بـر�ای ایـن� اجاق‌هاــ در نظــر گرفتــه می‌شــود، 
فضایــی بــا ابعــاد 30 در50 سـا�نتی‌مترمربع بــا فاصلــه 
حداقــل 10ساــنتی‌متر از دیوار‌ه��ای مج��اور می‌باشــد. 
ــای  ــورد فض ــه در م ــه ک ــان گون ــت هم ــر اس ــل ذک قاب
قرارگی��ری پکیـج� ذک��ر گردیدــ، اج��اق نمی‌توانــد بلافاصلــه 

در مجــاورت دســتگاه پکیــج قــرار گیــرد.

Figure 6- The minimum space required to install the gas boiler on the terrace 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 7-Minimum space required to install a barbecue on the balcony 

 

 

 

 

 

 

Figure 8- Distribution of statistical samples based on the number of bedrooms 
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فضای خشک کردن لباس

لبــاس یکــی  و  پهن‌کـر�دن و خشـ�ک‌کردن رخــت 
ــراس  ــای ت ــد در فض ــه می‌توان �ـت ک از عملکردهای��ی اس
ــر  ــش حاض ــه پژوه ــن ک ــه ای ــه ب ــا توج ــود. ب ــام ش انج
ــردن  ــک ک ــت خش ــت، جه ــی اس ــاد حداقل ــال ابع ــه دنب ب
ــه  ــه ب ــاص یافت ــای اختص ــان فض ــوان از هم لب��اس می‌ت
میــز و صندلــی اســتفاده نمــود و بــه بیــان دیگــر، ایــن دو 
عملکـر�د می‌تواننــد بــا هــم همپوشــانی داشــته باشــند. لــذا 
ــه فضاهــای قبلــی  ضرورتــی نــدارد کــه فضــای جدیــدی ب

ــود. ــه ش ــد، اضاف ــبه گردی ــراس محاس ــرای ت ــه ب ک
ــاد  ــردی و ابع ــه عملک ــاره برنام ــری درب تصمیم‌گی

تراس‌هــا

در بخــش ســوم ملاحظــه گردیــد کــه در ضوابــط مربوط 
ــن  ــل در تعیی ــی عوام ــه برخ ــورد مطالع ــورهای م ــه کش ب
ــن  ــته‌اند. در ای �ـاد الزام��ی تراس‌ه��ا نق��ش داش �ـل ابع حداق
ــا و  ـ ک��ه مبن��ای دس��ته‌بندی تراس‌ه کش��ورها عامل‌هاییـ
تعیی�ـن ابع��اد و مساــحت‌های الزام��ی آنه��ا ق��رار می‌گیرنــد 
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شــامل مســاحت واحــد مســکونی )لوکزامبــورگ و هلنــد(، 
ــده  ــرات اســتفاده کنن ــاق خــواب هــا و تعــداد نف تعــداد ات
ــراس )انگلســتان و اســترالیا( و جهــت گیــری اقلیمــی  از ت

ــت.  ـاس )اس��ترالیا( بوده‌اس ترـ
ــن  ــود ای ـل س��والی ک��ه در اینجـا� مط��رح می‌ش حاـ
اســت کــه در مــورد شــهر رشــت، در تدویــن ضابطــه مزبــور 
بایــد بــه چنــد عامــل نقــش داد. در حــال حاضــر بــه نظــر 
ــه  ــد ب ــه جدی ــه ضابط ــد ک ــر آن باش می‌رسـد� معقولانه‌ت
نح��وی صورت‌بنــدی گــردد کــه بســیار ســاده باشــد؛ چــرا 
ک��ه در ح��ال حاضرــ در ای�ـن شـه�ر هی��چ ضابط�ـه‌ای در ایــن 
ــد  ــده و چن ــط پیچی ــال ضواب ــدارد و اعم ــود ن ــورد وج م
بعــدی بــه صــورت یکبــاره، از واقعیــات موجــود بســیار دور 
خواهــد بــود و قابلیــت اجرایــی خــود را از دســت خواهد داد. 

ــج و  ــه تدری ــر ب ــر اس�ـت ورود عامل‌ه��ای پیچیده‌ت ل��ذا بهت
ــاختمانی و  ــرل س ــام کنت ــرایط در نظ ــدن ش ــاده ش ــا آم ب

ــازار مســکن صــورت گیــرد. صنعــت ســاخت و ســاز و ب
ــواری  ــج دی ــتقرار پکی ــت اس ــای لازم جه ــه فض کمین
و کباب‌پــز بــرای واحدهــای مســکونی مختلــف، ابعــاد 
ــتقرار  ــای اس ــورد فض ــا در م ــت، ام ــد داش ــانی خواه یکس
ــه  ــن ک ــه ای ــه نیســت و بســته ب ــن گون ــی ای ــز و صندل می
ــه  ــر گرفت ــراد در نظ ــداد اف ــه تع ــرای چ ــی ب ــز و صندل می
ــن  ــود. از ای ــد ب ــاز خواه ــورد نی ــی م ــر متفاوت شــود، مقادی
رو، در صورتــی کــه قــرار بــود در تعییــن ابعــاد و مســاحت 
ــت  ــا و جمعی �ـی تراس‌ه��ا ب��ه تع��داد ات��اق خواب‌ه حداقل
ــود،  ــه ش ــور توج ــراس مزب ــده از ت ــتفاده کنن ــی اس احتمال

�ـد. ــدول 7، حاصـل� می‌آم ــق ج ــی مطاب جدول

Table 6. Space Standards of balconies in London Housing Design Guide 
(London Development Agency ,2010, 92-93) 
 

Dwelling type Outdoor Amenity Space Dwelling type Outdoor Amenity Space 
1-person 

 

1-bed, 2-persons 

 
2-bed, 3-persons 

 

2-bed, 4-persons 

 
3-bed, 5-persons 

 

4-bed, 6-persons 

 
 
 
 
Table 7- The minimum floor area and width of the balconies based on the number of bedrooms in the residential unit and number of users 
  

1-bedroom 2-bedroom 3+ bedroom 
No. of space users 6 persons 4 persons 2 persons 

Diagram 

   
Minimum width 180 cm 150 cm 125 cm 

Minimum floor area  5.4 m2 4.5 m2 3.75 m2 
 
 

Table 7. The minimum floor area and width of the balconies based on the number of bedrooms in the residential unit 
and number of users

ــازار  ــا نگاهــی بــه شــرایط حاضــر جامعــه، واقعیــات ب ب
ــر  ــه نظ ــاختمان ب ــرل س ــام کنت ــت نظ ــکن و وضعی مس
ــردی  ــا رویک ــور ب ــه مزب ــه ضابط ــد ک ــر باش ــد بهت می‌رس
ــردد.  ــن گ ــوق تدوی ــه جــدول ف ــر نســبت ب محافظه‌کارانه‌ت
ل��ذا نهایت��اً در پژوهــش حاض��ر، ضابط��ه‌ای کــه بــرای ابعــاد 
و مس��احت حداقل��ی تراس‌هــا در مســکن آپارتمانــی شــهر 
ــود  ــد ب ــورت خواه ــن ص ــردد، بدی �ـنهاد می‌گ رش��ت پیش
کــه عــاوه بــر تامیــن فضــای کافــی جهــت پکیــج دیــواری 
و کباب‌پــز، صرفــاً بتوانــد گنجایــش یــک میــز کوچــک بــا 
ــب، از جــدول 5،  ــن ترتی ــی را داشــته باشــد. بدی دو صندل
ــش  ــا گنجای ــه ب ــک خواب ــای ی ــه واحده ــوط ب ــتون مرب س
دو نفــر، بــرای همــه واحدهــای مســکونی آپارتمانــی صــرف 
ــود و  ــان، پیشـن�هاد می‌ش �ـداد اتـا�ق خواب‌هایش �ـر از تع نظ

ــردد:  �ـن می‌گ �ـر تدوی ـ ب��ه ش��کل زی �ـورد نظرـ ضابط��ه م
»در هــر واحــد مســکونی آپارتمانــی تأمیــن تراســی بــا 
حداقــل عــرض مفیــد 1.25 متــر و حداقــل مســاحت مفیــد 

3.75 مترمربــع الزامــی اســت«.
می‌تــوان در مــورد واحدهــای مســکونی دوخوابــه، 
ســه‌خوابه و بیشــتر، اعــداد درج شــده در جــدول 7 را 
بــه شــکل توصیــه و پیشــنهاد مطــرح نمــود. شــایان ذکــر 
ـط بـه� ابع��اد و مس��احت‌های  ــر ف��وق مربوـ اس��ت مقادی
مفیدــ می‌باش��ند و در مــورد تراس‌هایــی کــه شــکل 
ــد، ابعــاد مفیــد از  هندســی خــاص و غیــر مســتطیلی دارن
جای��ی محاسـب�ه می‌شــود کــه تــراس دارای حداقــل عــرض 
مــورد نظــر باشــد. همچنیــن بایــد در نظــر داشــت کــه بــا 
ــاظ در  ــا حف ــاه ی ــان پن ــب ج ــودن نص ـ بـه� الزامی‌ب توجهـ
Bureau of National Build�( لبـه� بیرون��ی تراس‌هـ�ا

ing Regulations, 2017, 62(، بســته بــه ایــن کــه چنــد 
ضلــع از اضــاع تــراس در مجــاورت فضــای آزاد واقــع شــده 
ــب  ــا نص ــاه ی �ـداث جان‌پن �ـت اح �ـاحت لازم جه ــد، مس ان
ــی تـر�اس بـه� ابع��اد و مس��احت‌های  حف��اظ در لب��ه بیرون

ــزوده خواهــد شــد. ــوق اف ف

در  موج��ود ‌بالکن‌ه��ا  وض��ع  در پیمای��ش  موج��ود ‌بالکن‌ه��ا  وض��ع  پیمای��ش 
جامعـ�ه هـ�دف جامعـ�ه هـ�دف 

در ای��ن بخ��ش تال�ش می‌گــردد تــا تصویــری از وضــع 
ــاز خصوصــی در  موجــود ابعــاد و مســاحت فضاهــای نیمه‌ب

مســکن آپارتمانــی شــهر رشــت ترســیم گــردد. 
از 340 نمونــه واحــد مســکونی آپارتمانــی مــورد مطالعه 
در شــهر رشــت، تعــداد 55 مــورد )16%( دارای ی��ک ات��اق‌ 
 86 اتاق‌خــواب،  دو  دارای   )%54( نمونــه   185 خــواب، 
نمونــه )25%( دارای ســه اتاق‌خــواب و 14 نمونــه )%4( 
ــکل 8(.  ــد )ش ــتر بوده‌ان ــا بیش ــواب ی دارای چه��ار اتاق‌خ

Figure 6- The minimum space required to install the gas boiler on the terrace 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 7-Minimum space required to install a barbecue on the balcony 

 

 

 

 

 

 

Figure 8- Distribution of statistical samples based on the number of bedrooms 
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Figure 7-Minimum space required to install a barbecue on the balcony 

 

 

 

 

 

 

Figure 8- Distribution of statistical samples based on the number of bedrooms 
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در 340 واحــد مســکونی مــورد مطالعــه مجموعــاً 401 
نمونهــ ت��راس موجـو�د بوده‌اســت کــه از ایــن تعــداد، 
ــاق خــواب  ــه ات ح��دوداً نیم��ی از تراس‌هــا  )197 مــورد( ب
ــورد(  ــوارد )131 م ــوم م ــک س ــاً ی ــد، تقریب ــل بوده‌ان متص
ــوارد )73  ــم م ــک پنج ــدوداً ی ــپزخانه و ح ــای آش ــه فض ب
 Figure 9 - The frequency of balconies connected to each of the interior spaces of residential unitsمـو�رد( ب��ه فض�ـای پذیرای��ی اتص��ال داش�ـته‌اند )شــکل 9(.

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 10- Diagram of the frequency of areas of balconies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Figure 9 - The frequency of balconies connected to each of the interior spaces of residential units 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 10- Diagram of the frequency of areas of balconies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Figure 10- Diagram of the frequency of areas of balconies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Fig. 9. The frequency of balconies connected to each of 
the interior spaces of residential units

در شــکل 10 نحـو�ه توزی��ع نمونه‌هــا بــر اســاس 
داده‌  نمای��ش  ی��ک مترمربع��ی  بازه‌ه��ای  مس��احت، در 
ــودار ملاحظــه  ــن نم ــه در ای ــه ک ــان گون شــده‌ اســت. هم
تراس‌هــای  مح��دوده  در  نمونه‌هـا�  فراوان��ی  می‌ش��ود، 
ــع  ــی توزی ــال دارد و منحن ــع نرم �ـش‌مترمربع توزی ت��ا ش
ــع  ــا 4 مترمرب ــن 3 ت ـحت‌های بی نمونه‌ه��ا در ب��ازه مساـ

اوج می‌رســد. ب��ه 

Figure 9 - The frequency of balconies connected to each of the interior spaces of residential units 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 10- Diagram of the frequency of areas of balconies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Fig. 10. Diagram of the frequency of areas of balconies

شــکل 11 بــه بررســی ع��رض مفی��د تراس‌هــا اختصاص 
دارد و نحـو�ه توزی��ع نمونه‌ه��ا را در بازه‌ه��ای نیم‌متــری 
ــه  ــت ک ــی از آن اس ــودار حاک ــد. نم ب��ه تصویـر� می‌کش
ــازه  ــا )67%( در ب ـض مفی��د ح��دوداً دو س��وم تراس‌ه عرـ
ــا  ــی ب ـد. تراس‌های �ـرار می‌گیرـ یـک� تـا� یک‌و‌نی��م مت��ری ق
عــرض مفیــد بیــن 1.5 تــا 2 متــر بــا حــدود 18% در رتبــه 
ــا  ــر ب ــک مت ــا ی ــم ت ــن نی ــرض بی ــا ع ــی ب دوم و تراس‌های
ــد  ـ در رتب��ه بع��دی ج��ای می‌گیرن ــر از 9% فراوانیـ کمت
ــر از  ــد کمت ــرض مفی ــا ع ــی ب ـ تراس‌های و می‌تـو�ان گفتـ

ــد. ــا بیشــتر از دو متــر فراوانــی ناچیــزی دارن نیــم متــر ی

مقایس��ه تراس‌هــای وضــع موجــود بــا مقایس��ه تراس‌هــای وضــع موجــود بــا 
ــد ــی کارآم ــراس حداقل ــدت ــی کارآم ــراس حداقل ت

ــه  ــردد ک ــر ایـن� نکت��ه بررسـی� می‌گ ــش حاض در بخ
ــف  ــم تعری ــش پنج ــه در بخ ــد ک ــی کارآم ــراس حداقل ت

Figure 9 - The frequency of balconies connected to each of the interior spaces of residential units 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 10- Diagram of the frequency of areas of balconies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 11- Diagram of clear width of balconies 
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Fig. 11. Diagram of clear width of balconies

گردی��د، چق��در ب��ا وض��ع موج��ود تراس‌هــا در شــهر رشــت 
ــی از  ــی فعل ــه دارد و چــه نســبتی از مســکن آپارتمان فاصل
ــر  ــورد نظ ــای م ـد و اندازه‌ه ــی ب��ا حداقـل� ابعاـ تـر�اس های
ــوان گفــت هــر چقــدر کــه ابعــاد  ـردار هس��تند. می‌ت برخوـ
پیشــنهادی بــا ابعــاد رایــج فعلــی فاصلــه بیشــتری داشــته 
باشــند، اعمــال ضابطــه مزبــور مقاومــت بیشــتری را در بازار 
ــاختمان  ــرل س ــام کنت ــد و کار نظ ــکن ایج��اد می‌نمای مس
ــود.  جهــت اعمــال ضابطــه مــورد نظــر دشــوارتر خواهــد ب
در ایــن بخــش دو مقایســه صــورت خواهــد گرفــت. در 
ــراس  ــا ت ــره ب ــراس پیشــنهادی دونف ــاد ت مقایســه اول، ابع
ــاد  ــه دوم، ابع ــود. در مقایس ـ می‌ش �ـود مقایسهـ ه��ای موج
تراس‌هــای پیشــنهادی در جــدول 7 -کــه ابع��اد بزرگ‌تــری 
را بــرای واحدهــای دو خوابــه، ســه خوابــه و بیشــتر مطــرح 
ــاش  ــود و ت ـ می‌ش می‌نمای��د- ب��ا وضـع� موج��ود مقایسهـ
ــا  ــوق ب ــای ف �ـه ضابطه‌ه می‌گ��ردد کـه� تصوی��ری از فاصل

وضــع موجــود، ترســیم گــردد.
واحدهای مسکونی یک‌خوابه

ــز  ــر و نی ــش حاض ــنهادی در پژوه ــه پیش ــق ضابط طب
ــل  ــر مشــخص شــده در جــدول 7، بالکــن قاب طبــق مقادی
قب��ول ب��رای س��اختمان‌های یک‌خوابــه بایــد دارای کمینــه 
مســاحت 3.75 مترمربــع و کمینــه عــرض مفیــد 1.25 متــر 
ــه در  ــورد مطالع ــکونی م ــد مس ــه واح ــد. از 340 نمون باش
ــاق خــواب  ــه دارای یــک ات ــن پژوهــش، تعــداد 55 نمون ای
ــه در  ـ واح��د مسـک�ونی یک‌خواب ــن 55 نمونهـ می‌باشــند. ای

ــند.  ــوع دارای 56 بالک��ن‌ می‌باش مجم
حـ�ال ب��ه بررســی تع��داد نمونه‌هایـی� می‌پردازیــم 
کــه دارای هــر دو معیــار کمینــه مســاحت و عــرض مفیــد 
ــند. از  ــد باش ــی کارآم ــن حداقل ــرای بالک ــده ب ــف ش تعری
56 نمون��ه بالکــن م��ورد مطالع��ه در گـر�وه س��اختمان‌های 
ــای  ــا 16% نمونه‌ه ــادل ب ــه مع ــه 9 نمون مس��کونی یک‌خواب
ــروه  ــول گ ــل قب ــن قاب ــخصات بالک ــروه دارای مش ــن گ ای
ــار  ــی از دو معی ــد یک ــا فاق ــند و 84% بالکن‌ه ــود می‌باش خ
ــا  ــد و ی ــرض مفی ــه ع ــا کمین ــد ی ــاحت مفی ــه مس کمین

ــکل 12 و 13(.  ــند )ش ه��ردو م��ورد می‌باش
واحد‌های مسکونی دوخوابه

طب�ـق ضابط�ـه پیش��نهادی در پژوه��ش حاضــر، بالکــن 
ــز  ــه نی ــکونی دو خواب ــد مس ــرای واح ــد ب ــی کارآم حداقل
ــود و  �ـف می‌ش �ـه تعری �ـک خواب �ـکونی ی مانن��د واح��د مس
بایــد دارای کمینــه مســاحت 3.75 مترمربــع و کمینــه 
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Fig. 12. Diagram of the frequency of the area of 
balconies of one-bedroom units in the current s‌tate of 
Rasht city and comparison with the proposed code, the 
code of London and New South Wales. The red area 
shows unacceptable areas and the green area shows 

acceptable areas

Figure 12 - Diagram of the frequency of the area of balconies of one-bedroom units in the current state 
of Rasht city and comparison with the proposed code, the code of London and New South Wales. The 

red area shows unacceptable areas and the green area shows acceptable areas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 13 - Frequency diagram of the width of balconies of one-bedroom units in the current state of 
Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 12 - Diagram of the frequency of the area of balconies of one-bedroom units in the current state 
of Rasht city and comparison with the proposed code, the code of London and New South Wales. The 

red area shows unacceptable areas and the green area shows acceptable areas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 13 - Frequency diagram of the width of balconies of one-bedroom units in the current state of 
Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 13. Frequency diagram of the width of balconies of 
one-bedroom units in the current s‌tate of Rasht city and 
comparison with the proposed code, London code and 

New South Wales code
عــرض مفیــد 1.25متــر باشــد. از 340 نمونــه واحــد 
ــداد 185  ــش، تع ــن پژوه ــه در ای ــورد مطالع ــکونی م مس
ــه  �ـه دارای دو اتـا�ق خ��واب می‌باشــند. ایــن 185 نمون نمون
ــوع دارای 200 بالک��ن‌  ــه در مجم ــکونی دوخواب ــد مس واح
ــروه  ــه در گ ــورد مطالع ــه بالکــن م می‌باشــند. از 200 نمون
ــا  ــادل ب ــه مع ــه، 22 نمون س��اختمان‌های مس��کونی دو‌خواب
11% نمونه‌هــای ایــن گــروه دارای مشــخصات بالکــن قابــل 
قبـو�ل گ��روه خــود می‌باشــند و 89% بالکن‌هــا فاقــد یکــی 
ــرض  ــه ع ــا کمین ــد ی ــاحت مفی ــه مس ــار کمین از دو معی
ــکل 14 و 15(.  ــند )ش مفی��د و ی��ا ه��ردو م��ورد می‌باش

Fig. 14. Diagram of the frequency of the area of balconies 
of two-bedroom units in the current situation of Rasht 
city and comparison with the proposed code, the code of 

London and New South Wales

Figure 14 - Diagram of the frequency of the area of balconies of two-bedroom units in the current situation of Rasht city 
and comparison with the proposed code, the code of London and New South Wales. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 15 - Frequency diagram of useful width of balconies of two-bedroom units in the current state of 
Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 15. Frequency diagram of useful width of balconies 
of two-bedroom units in the current s‌tate of Rasht city 
and comparison with the proposed code, London code 

and New South Wales code

Figure 14 - Diagram of the frequency of the area of balconies of two-bedroom units in the current situation of Rasht city 
and comparison with the proposed code, the code of London and New South Wales. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 15 - Frequency diagram of useful width of balconies of two-bedroom units in the current state of 
Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مســکونی  واحدهــای  تراس‌هــای  کهــ  صورتـ�ی  در 
ــدول 7  ــنهادی در ج ــر پیش ــاس مقادی ــر اس ــه را ب دوخواب
ــز و  ــتقرار می ــت اس ــای لازم جه ــاب فض ــا احتس ــی ب یعن
ــای  ــم، تع��داد تراس‌ه صندل��ی چهارنف��ره، ارزیابـی� نمایی
قابــل قبــول کمتــر خواهــد بــود. بدیــن ترتیــب کــه از 200 
نمون��ه بالکــن م��ورد مطالع��ه در گـر�وه س��اختمان‌های 
ــای  ــا 7% نمونه‌ه ــادل ب ــه مع ــه، 13 نمون مس��کونی دو‌خواب
ــروه  ــول گ ــل قب ــن قاب ــخصات بالک ــروه دارای مش ــن گ ای
ــار  ــی از دو معی ــد یک ــا فاق ــند و 93% بالکن‌ه ــود می‌باش خ
ــا  ــد و ی ــرض مفی ــه ع ــا کمین ــد ی ــاحت مفی ــه مس کمین

ــند.  ه��ردو مـو�رد می‌باش
واحدهای مسکونی سه‌خوابه و بیشتر

از 340 نمونــه واحــد مســکونی مــورد مطالعــه در ایــن 
ــا  ــاق خــواب ی ــه دارای ســه ات ــداد 100 نمون پژوهــش، تع
ــکونی در  ــد مس ــه واح ــن 100 نمون ــند. ای بیش��تر می‌باش
مجمــوع دارای 145 بالک�ـن‌ می‌باشــند. از ایــن 145 نمونــه 
ــن  ــا 25 درص��د نمونه‌هــای ای ــادل ب ــه مع بالکــن، 36 نمون
گــروه دارای مشــخصات بالکــن حداقلــی کارآمــد بــا ظرفیت 
دو نف�ـر می‌باشــند و 75 درص�ـد بالکن‌هــا فاقــد یکــی از دو 
فاکتــور کمینــه مســاحت مفیــد یــا کمینــه عــرض مفیــد و 

ی��ا ه��ردو م��ورد می‌باشــند )شــکل 16 و 17(.

Fig. 16. Diagram of the frequency of the area of balconies 
of three-bedroom units in the current situation of Rasht 
city and comparison with the proposed code, the code of 

London and New South Wales

Figure 16 - Diagram of the frequency of the area of balconies of three-bedroom units in the current 
situation of Rasht city and comparison with the proposed code, the code of London and New South 

Wales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 17 - Frequency diagram of useful width of balconies of three-bedroom units in the current 
situation of Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales 

code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 17. Frequency diagram of useful width of balconies 
of three-bedroom units in the current situation of Rasht 
city and comparison with the proposed code, London 

code and New South Wales code

Figure 16 - Diagram of the frequency of the area of balconies of three-bedroom units in the current 
situation of Rasht city and comparison with the proposed code, the code of London and New South 

Wales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 17 - Frequency diagram of useful width of balconies of three-bedroom units in the current 
situation of Rasht city and comparison with the proposed code, London code and New South Wales 

code. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــرای  ــره ب ــش نف ــی ش ــن حداقل ــدول 7، بالک ــق ج طب
واحد‌ه��ای س��ه‌خوابه و بیشــتر، دارای کمینــه مســاحت 
5.40 مترمربــع و کمینــه عــرض مفیــد 1.80 متر می‌باش��د. 
ــا  ــا 11% نمونه‌ه ــادل ب ــه مع ــه، 16نمون ــن 145نمون از ای
دارای مشــخصات بالکــن حداقلــی 6 نفــره می‌باشــند و %89 
ــار کمینــه مســاحت مفیــد  ــد یکــی از دو معی بالکن‌هــا فاق

ی��ا کمین��ه ع��رض مفیـد� و یـا� ه��ردو مـو�رد می‌باشــند. 
کل واحدهای مسکونی 

در واحدهــای مســکونی یــک خوابــه 16%، در واحدهــای 



تدوین ضابطه‌ای برای حداقل ابعاد الزامی بالکن در مسکن آپارتمانی شهر رشت ...
ی
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ــه و بیشــتر، %25  ــای ســه خواب ــه 11% و در واحده دوخواب
تراس‌هــای احداثــی امــکان جــا دادن بــه یــک میــز و 
ــز را  ــواری و کباب‌پ ــج دی ــره، پکی ــبک دو نف ــی س صندل
ــوع  ــا 17% از مجم ــادل ب ــه در کل مع ــد ک ــود دارن در خ
‌بالکن‌ه��ا ‌می‌باشـد�. ساــیر بالکن‌‌هایــی کــه بــرای ایــن 
ــت  ــد قابلی ــوند، فاق ـ طراحـی� می‌ش واحده��ای آپارتمانیـ

ــکل 18(.  ــتند )ش ــن اسـت�فاده‌ای هس لازم جه��ت چنی

Fig. 18. About one-sixth of the s‌tudied balconies in 
Rasht city (green area in the above diagram) comply 

with the proposed rule

Figure 18 - About one-sixth of the studied balconies in Rasht city (green area in the above diagram) 
comply with the proposed rule. 

 

 

 

 

نتیجه‌گیرینتیجه‌گیری
پژوهــش حاضــر بــا مشــاهده ایــن مشــکل شــکل گرفــت 
ــری  ــه کارگی ــی در ب ــابقه تاریخــی طولان ــا وجــود س ــه ب ک
ــهر  ــنتی در ش ــکن س ــی در مس ــاز خصوص ــای نیمه‌ب فضاه
ــن و  ــه کم‌اهمیت‌تری ـوزه ایـن� فضاه��ا از جمل ــت، امرـ رش
ــوب  ــهر محس ــن ش ــکن در ای ــای مس ــن فضاه ناکارآمدتری
می‌شــوند و بــا وجــود ایــن کــه بــر اســاس ضوابــط نهادهــای 
ــه واحدهــای  ــرای کلی ــراس ب ــرل ســاختمان احــداث ت کنت
آپارتمانــی الزامــی اســت، ضوابــط خاصــی در مــورد حداقــل 
ــود  ــا وج ــن فضاه ــرای ای ــی ب ــاحت‌های الزام ــاد و مس ابع
ــاز  ــای نیمه‌ب ــن فضاه ــوب ای ــرد مطل ــد کارک ــدارد. هرچن ن
متنوعــی  جنبه‌هــای  ب��ه  توجـ�ه  نیازمن��د  خصوصیــ 
در طراحـی� آن‌هـا� می‌باشــد، امــا پژوهــش حاضــر بــه 
ـ ب��ا تدوی��ن ضابط��ه‌ای  دنب��ال اینــ هـد�ف ب��وده استــ کهـ
ــود  ــه بهب ــا، ب ـحت حداقل��ی تراس‌ه ــاد و مساـ درم��ورد ابع

ــد. ــک نمای ــا کم ــن فضاه اس��تفاده‌پذیری ای
در پژوهــش حاضــر پــس از مــروری بــر ضوابــط برخــی 
ــترالیا،  ــتان، اس ــامل انگلس ــعه‌یافته )ش ــورهای توس از کش
ــورد  �ـورگ و هلن��د( در م ــی، لوکزامب ـگاپور، ژاپ��ن، دوب سنـ
خصوصــی  نیمه‌بــاز  فضاه��ای  مسـا�حت‌های  و  ابعـا�د 
ملاحظــه گردیــد کــه برنامــه کارکــردی الزامــی کــه بــرای 
بالکــن در جامعــه مــورد نظــر تعریــف شــده اســت، نقــش 
محــوری در تعریــف ضابطــه مســاحت و ابعــاد بالکــن دارد و 
هــر چقــدر برنامــه کارکــردی در نظــر گرفتــه شــده بــرای 
ــاً  ــد، طبیعت ــر باش ـرد نظ��ر مفصل‌ت �ـه موـ ــن در جامع بالک
ــرای  ــود. ب ــد ب ــر خواه ــم بزرگت ـد الزام��ی ‌بالکن‌ه��ا ه ابعاـ
مثــال، در حالــی کــه در برخــی جوامــع برنامــه عملکــردی 
الزامــی بالکــن شــامل تأمیــن فعالیــت هایــی از قبیــل بــازی 
کــودکان، پــرورش گیاهــان و نگهــداری از حیوانــات خانگــی 
ــر پاســخگویی بالکــن  ــاً ب ــع دیگــر صرف ‌می‌باش�ـد، در جوام
ــد  ــر تأکی ــرایط خط ــاختمان در ش ــرار از س ــکان ف ــه ام ب

شــده اســت.

ــته‌بندی  ــر دس ــذار ب ــل تأثیرگ ــن، عوام ــر ای ــاوه ب ع
‌بالکن‌ه��ا و تعییــن ابعــاد حداقلــی الزامــی بــرای هــر دســته 
نیــز شناســایی گردیــد کــه در جوامــع مختلــف شــامل موارد 
مختلفــی بــوده اســت. از جملــه، مســاحت واحــد مســکونی، 
ــده از  ــتفاده کنن ــرات اس ــداد نف ــا، تع ـق خواب‌ه تع��داد اتاـ
ــراد دارای  ــرای اف ــن ب ــودن بالک ــترس ب ــل دس ــن، قاب بالک
ــن در  ــن. بنابرای ــی بالک ــری جغرافیای معلولیـت� و جهت‌گی
حالــی کــه در برخــی جوامــع بــرای ابعــاد الزامــی حداقلــی 
تم��ام ‌بالکن‌ه��ا صــرف نظــر از خصوصیــات واحــد مســکونی 
ــت در  ــده اس ــه ش ــت ارائ ــت ثاب ــک کمی ــط ی ــط، فق مرتب
ــن مســاحت و  ــه یافت ـهده می‌شــود ک ـ مشاـ ـ جوامعـ برخیـ
ــا  ابع��اد الزام��ی بالک��ن نیازمن��د جس��تجو در جدول‌هایــی ب

چندیــن عامــل مختلــف اســت.
ــی در  ـت بین‌الملل ـایی ب��ا ان��واع تجربیاـ پ��س از آشنـ
�ـا  ــی ‌بالکن‌ه ـ ضابطـه� ب��رای ابع��اد حداقل��ی الزام تدوینـ
تــاش گردیــد تــا نمونــه‌ای از ایــن کار بــرای شــهر رشــت 
انجــام شــود کــه بــرای انجــام ایــن کار توجــه بــه شــرایط 
ــف  ــر، تعری ــان دیگ ــه بی ــت. ب ــی اس ــدف الزام ــه ه جامع
»تـر�اس حداقل�ـی اس��تفاده‌پذیر« ب��رای ه��ر جامع�ـه‌ای بایــد 
ــورت  ــر ص ــورد نظ ــه م ــاص جامع ــرایط خ ــه ش ــگاه ب ــا ن ب
گیــرد. بــرای مثــال اگــر قــرار بــود در تدویــن ضابطــه بــرای 
شــهر رشــت مشــابه انگلســتان عمــل شــود، بایــد در ضابطــه 
مــورد نظــر بــرای واحدهــای تــک خوابــه گنجایــش حداقــل 
ــر و  ــش چهارنف ــه گنجای ــای دوخواب ــرای واحده ــر، ب دونف
بــرای واحدهــای ســه خوابــه و بیشــتر گنجایــش شــش نفــر 

ــد.  ـ می‌ش ـ گرفتهـ در ت��راس در نظرـ
امــا بــه جهــت شــرایط واقعــی موجــود در شــهر رشــت 
ــاختمان  ــرل س ــام کنت ــه در نظ ــه چ ــی ک و محدودیت‌های
ــود  ــکن وج ــازار مس ــاز و ب ــاخت و س ــت س ــه در صنع و چ
دارد، مناس�ـب‌تر دیــده شــد کــه ضابطــه بــه نحــوی تدویــن 
ــه  ــرای کلی ــر ب ــش دو نف ــا گنجای ــی ب ــه بالکن ــردد ک گ
ــف  ــذا در تعری ــد. ل ــی نمای ــی را الزام ــای آپارتمان واحده
ــه قابلیــت گنجایــش یــک  بالک��ن حداقل��ی اس��تفاده‌پذیر ب
میــز و صندلــی ســبک دو نفــره، پکیــج دیــواری و کباب‌پــز 
در بالک��ن م��ورد نظ��ر اشــاره گردی�ـد. بدیــن ترتیــب، تأمیــن 
یــک بالکــن بــا عــرض مفیــد حداقــل 1.25 متــر و مســاحت 
ــای  ــه واحده ــرای کلی ــع ب ــر مرب ــل 3.75 مت ــد حداق مفی
ــنهادی  ــه پیش ــت در ضابط ــهر رش ــی ش ــکونی آپارتمان مس

در نظــر گرفتــه شــد.
در بررســی وضــع موجــود طراحــی بالکــن در واحدهــای 
ــا 18(  ــکال 12 ت ــت )اش ــهر رش ــی ش ــکونی آپارتمان مس
مش��اهده گردی��د ک��ه اولاً درصـ�د کم��ی از بالکن‌هــای 
فعلــی کــه در مســکن آپارتمانــی در شــهر رشــت طراحــی و 
س��اخته می‌شــوند، مشــخصات تعریــف شــده بــرای بالکــن 
ــت  ــت لازم جه ــند و قابلی ــد را دارا می‌باش حداقل��ی کارآم
حضــور و اســتفاده مناســب توســط ســاکنین خــود را دارنــد. 
ب��ه بی��ان دقیق‌تــر ح��دوداً یکــ ششمــ از ‌بالکن‌ه��ای مــورد 
مطالعــه قابلیــت گنجانــدن یــک میــز و صندلــی ســبک دو 
ــن  ــد. ای ــود دارن ــز را در خ ــواری و کباب‌پ ــج دی ــره، پکی نف
یافت��ه در هماهنگ��ی بــا یافته‌هــای پژوهشــگرانی اســت کــه 
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ــاد نامناســب  ــش ابع ــی خوی ــای کیف ـ اس��اس پژوهش‌ه برـ
ــا  ـ اصل��ی ناکارآم��دی بالکن‌ه تراس‌ه��ا را یک��ی از دلایلـ
در مس��کن آپارتمانـ�ی امرــوز ای��ران معرف��ی نموده‌انــد 
 Einifar & Aliniay Motlagh, 2014; Raheb &(
 Nazari, 2018; Karimi, Avazpour & Sepasgozar,
ــه  ــه ضابط ــی ک ــد درصورت ــاهده گردی ــاً، مش 2020(. ثانی
ــر  ــرف نظ ــا ص �ـرای تراس‌ه �ـی ب ابعـا�د و مس��احت حداقل
ــک  ــب ی ــکونی در قال ــد مس ــای واح ـاد اتاق‌خواب‌ه از تعدـ
تــراس حداقلــی دو نفــره تدویــن گــردد، چشــم‌انداز نســبتاً 
بهتــری جهــت اعمــال در نظــام کنتــرل ســاختمانی شــهر 
رشــت خواهــد داشــت؛ چــرا کــه در حــال حاضــر در نســبت 
بیش��تری از واحده��ای مسکــونی موجــود رعای�ـت می‌گــردد. 
ــاختمانی  ــه س ــن ضابط ــه تدوی ــت ک ــر اس ــایان ذک ش
ــری  �ـرای ه��ر ی��ک از عناص��ر و بخش‌هــای ســاختمان ام ب
اســت کــه عــاوه بــر مباحــث علمــی در چارچــوب رشــته 
معماــری و دان��ش س��اختمان نیازمنـد� تصمیم‌گیــری و 
ــز  ــری نی ــوع دیگ ــای متن اجم��اع کارشناسـا�ن در زمینه‌ه
می‌باشــد و بــرای مثــال در نظــر گرفتــن شــرایط اقتصــادی 
ــاختمان  ــت س ــی صنع ــت فعل ــه و وضعی ــی جامع و فرهنگ
ــک  ــوان ی ــه عن ــل اســت. پژوهــش حاضــر را ب در آن دخی
ــه و  ــک گام اولی ــاً ی ــوان صرف ــش دانش��گاهی، می‌ت پژوه
ــط  ــاح ضواب ــت اص ــی در جه ــی اصول ــال گام ــن ح در عی
ناکارآمــد فعلــی محســوب نمــود کــه بــرای تبدیــل شــدن 
ــال در  ــت اعم ــاختمانی جه ــمی س ــه رس ــک ضابط ــه ی ب
نظــام کنتــرل ســاختمانی کشــور قطعــاً نیازمنــد ورود 
دیدگاه‌هــای کارشناســی دیگــر و احتمــالاً مقادیــری از 

ــد.  ـ می‌باش جـر�ح و تعدیلـ
همچنیــن لازم بــه ذکــر اســت کــه ضابطــه مربــوط بــه 
ــی  ــی زمان ــاز خصوص ـد و اندازه‌ه��ای فضاه��ای نیمه‌ب ابعاـ
ــا  ــه ب ــت، ک ــد داش ــذاری را خواه ــی و اثرگ ــن کارای بهتری
نــگاه سیســتمی بــه ایــن فضاهــا نگریســته شــود و نقــش و 
کارکــرد ایــن فضاهــا نــه فقــط بــه صــورت منفــک و مجــزا 
ــا ســایر فضاهــای  از ســایر فضاهــا، بلکــه هــم در ارتبــاط ب
درون واحــد مســکونی و هــم در رابطــه بــا فضاهــای بیــرون 
از ایــن واحدهــا تعریــف گــردد. بــه بیــان دیگــر ضابطــه ابعاد 
و انــدازه تراس‌هــا زمانــی کارکــرد مطلوبــی خواهــد داشــت 
کــه بــا ضوابــط مناســب دیگــر بــرای ســایر فضاهــای داخلی 
ــردد.  ــل گ ــی و تکمی ــی همراه ــکن آپارتمان ــی مس و بیرون
ــر  ــش حاض ــه پژوه ــارج از حیط ــر خ ــن ام ــام ای ــه انج البت
ب��وده اس��ت و نیازمن��د اج��رای پژوهش‌هــای مســتقل 
دیگ��ری می‌باشــد. امیــد اســت بــا تدویــن و اعمــال ضوابــط 
ســاختمانی مناســب و کارآمــد توســط نظــام کنتــرل 

س��اختمانی بــرای ای��ن فضاه��ای نیمه‌بــاز خصوصــی، 
گام��ی در جه��ت جلوگیـر�ی از هدررف��ت س��رمایه‌های ملــی 
ــکن  و افزای��ش کیفی��ت س��کونت اسـت�فاده‌کنندگان از مس

ــران برداشــته شــود.  ــی در ای آپارتمان

پی‌نوشتپی‌نوشت
1. پژوهـش حاضـر بـدون ایـن کـه در پـی آن باشـد که تعریـف کاماًل دقیقی از 
»مسـکن آپارتمانـی متـداول« ارائـه نماید، بـه طور اجمالـی این گونه از مسـکن 
را نوعـی از مسـکن آپارتمانـی در نظـر می‌گیـرد کـه نـه در زمـره مسـکن بـرای 
اقشـار کـم درآمـد یـا مسـکن حداقلی جـای می‌گیـرد و نه مسـکن برای اقشـار 

پردرآمـد یـا مسـکن تجملاتـی محسـوب می‌گردد.
ــه ثبــت الکترونیکــی کلیــه نقشــه هــای ســاختمانی در واحــد  ــا توجــه ب  2. ب
کنتــرل نقشــه ســازمان نظــام مهندســی ســاختمان هر شــهر، آرشــیو ایــن واحد 
را مــی تــوان بــه عنــوان منبعــی غنــی و بــه‌روز جهــت رصــد کــردن وضعیــت 
ســاخت و ســاز در شــهر مــورد نظــر اســتفاده نمــود. از معــدود پژوهــش هایــی 
ــدی  ــه پوراحم ــه مقال ــوان ب ــد می‌ت ــتفاده نموده‌ان ــگاه داده اس ــن پای ــه از ای ک
 Pour Ahmadi, M., Eshghi Sanati,( ــود ــاره نم ــی اش و عشــقی صنعت
ــی  ــت ارزیاب ــاری جه ــه معم ــرل نقش ــای کنت ــه در آن از گزارش‌ه 2019( ک

کیفیــت خدمــات مهندســی معمــاری در شــهر رشــت اســتفاده شــده اســت.
3. Module C: Housing Design - Quality and Standards
4. Good Quality Homes for All Londoners

5. در اسـتاندارد » BS 8579 - راهنمـای طراحـی بالکـن و تـراس« بـه برخـی 
محصوریـت،  شـامل  اسـت،  شـده  پرداختـه  فضاهـا  ایـن  طراحـی  جنبه‌هـای 
موقعیـت، تأثیـر بـاد، عمر مفیـد، طراحی فراگیر، پایـداری و یکپارچگی سـازه‌ای 
و مکانیکـی، ایمنـی، کارکـرد در مقابل حریـق، ملاحظات حرارتـی، خروجی‌های 
و  امنیـت  هیدرولیـک،  و  هوازدگـی  تراس‌هـا،  و  بالکن‌هـا  نزدیکـی  در  تهویـه 

.)The British Standards Ins‌titution, 2020( آکوسـتیک  طراحـی 

تشکر و قدردانیتشکر و قدردانی
موردی توسـط نویسندگان گزارش نشده است.

تعارض منافعتعارض منافع
نویسـندگان اعالم می‌دارنـد کـه در انجـام ایـن پژوهـش 
هیچ‌گونـه تعـارض منافعـی بـرای ایشـان وجود نداشـته اسـت.

تاییدیه‌های اخلاقیتاییدیه‌های اخلاقی
نویسـندگان متعهـد می‌شـوند کـه کلیۀ اصـول اخلاقی 
انتشـار اثر علمی را براسـاس اصول اخلاقـی COPE رعایت 
کرده‌انـد و در صـورت احـراز هـر یـک از مـوارد تخطـی از 
اصـول اخلاقـی، حتـی پـس از انتشـار مقالـه، حـق حـذف 

مقالـه و پیگیـری مـورد را بـه مجلـه می‌دهنـد.
منابع مالی/ حمایت‌هامنابع مالی/ حمایت‌ها

موردی توسـط نویسندگان گزارش نشده است.
مشارکت و مسئولیت نویسندگانمشارکت و مسئولیت نویسندگان

در  مسـتقیم  به‌طـور  می‌دارنـد  اعالم  نویسـندگان 
مراحـل انجـام پژوهـش و نـگارش مقالـه مشـارکت فعـال 
داشـته‌ و بـه طـور برابر مسـئولیت تمام محتویـات و مطالب 

می‌پذیرنـد. را  مقالـه  در  گفته‌شـده 
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